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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen Tollare terrass, som registrerats av Bolagsverket den 22 februari 2017, har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och
mark med nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Under augusti 2017 pabdrjade bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun, byggnation av
124 |3genheter i fem flerbostadshus. Bygglov erhélls 22 september 2016.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart foreningen erhéllit erforderligt tillstdnd fran Bolagsverket,
vilket preliminirt beriiknas ske under forsta kvartalet 2020.

Inflyttning berdknas ske med borjan under kvartal 2, 2020 till kvartal 4, 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrefsen upprattat foljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens uppréttande kénda
och bedémda férhailanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt.
Av entreprenadkontraktet framgdr bl. a. att Bonava Sverige AB képer de bostadsritter som inte upplatits senast pa
avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun, har forvérvats fran Bonava Tre AB i enlighet med tecknat kopekontrakt.

Fastigheten &r under entreprenadtiden férsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer
féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade inklusive bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.

Projektet finansieras av Danske bank och Bonava avseende byggnadskreditivet och av Danske bank avseende
slutplacering av lanen.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Tollare 1:140, Nacka kommun

Fastighetsareal ca5272m2

Boarea cal0270 m2

Lokalyta garage ca 4800m2

Byggtotalyta ca 19 356 m2

Antal bostadsldgenheter 124 st

Byggnadernas utformning Fem flerfamiljshus. Foreningens bostadshus &r beldgna i anslutning till
varandra s3 att en 3ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsrittshavarna.

Bilplats Det kommer att finnas 107 bilplatser i garage i fastigheten, varav 4 ar

bilpoolsplatser. Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. taxeringsvarde bostédder 287 000 000 kr

Prel taxeringsvarde garage 15 800 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningens kommer att bli delégare i tre gemensamhetsanlaggningar:

GA 20
Gard, gangvigar samt dagvattenanlaggning. Deldgare &r Brf Tollare Terrass och Brf Tollare Marina. Forvaltning genom

deldgarforvaltning.

Gemensamhetsanléggning fiber
Fibernit. Deltagande fastigheter ar fastighetségare i Tollareomradet. Forvaltning kommer ske genom
samfillighetsférening.

Gemensamhetsanlaggning garage
Garage. Delégare Brf Tollare Terrass 107/131 p-platser och Brf Vyn 24/131 p-platser. Forvaltning genom
delagarforvaltning.

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme fér el/tele samt undercentral i kllarplan.

Flaktrum pa vinden, fldktrum for garage i kallarplan.

Stidrum med utslagsback i anslutning till trapphusen.

Cykelrum pa entréplan i trh 2, 5, 6 och 7 samt kllarplan i trapphus 1A och 1B.
Soprum for hushallsavfall och kéllsortering i hus 2 och 6.

Kombinerade barnvagns- och rulistolsforrad med laddaggregat for rullstol i entréplan.
Férrad for samtliga lagenheter 1 kéllarplan.

Servitut

Officialservitut (Férman) -0182K-2017/8.1 Laster
Officialservitut {Last) 0182¥-2017/8.11 Gangvag
Officialservitut (Férman} 0182K-2017/8.12 Gangvig
Officialservitut (Férman) 0182K-2017/8.13 Plintar



3D-utrymme

Urholkas av Nacka Tollare 1:491 (vaningsplan med garage) och Nacka Tollare 1:496 (teknisk anldggning).

Gemensamma anordningar
Vatten / avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-nétet. Individuell métning av
varmvattenférbrukningen i varje ldgenhet.

Uppvdrmning:

Fjdrrvdrme. Ligenheterna &r utrustade med vaitenburna radiatorer.

Undercentral: Fjdrrvérme och vattenmétning.

El: Fastighetsmétare och individuella mitare till respektive ligenhet.

Ventilation: FTX-typ med virmeatervinning.

TV/Tele/Data: Fastigheten och ldgenheterna &r anslutna via fiber. | varje lagenhet finns en mediacentral for
vidaredistribution av media till uttag i ligenheten.

Hiss: Hiss i respektive trapphus.

Post / tidningar:
Sophantering:

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Yttervéggar:
Yttertak:

Bjdlklag:

Lagenhetsskiljande vaggar:

Ligenhetsddrrar:
Innervéggar:

Balkonger:

Uteplatser/terrasser:

Fonster och fénsterddrrar:

Entéer:

Trapphus:

Posthoxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshallare vid respektive [dgenhetsdorr.
Soprum fér hushallsavfall och kéllsortering finns i hus 2 och 6.

Palad betongplatta med underliggande isolering.

7-10

Betong.

Prefabricerade sandwichelement.

Tratakstolar och taktdckning med takpapp och plat.

Betong.

Prefabelement i betong.

Sikerhetsklassade dérrar i st3l forsedda med ringklocka och tittdga.
Birande vidggar i betong. Icke-b&rande innerviggar i gipsklddd regelstomme.

Betongplatta med balkongrécke av typen pinnrécke av aluminium. Belysningsarmatur
och eluttag.

Uteplatser belagda med betongplattor. Betongplatta pa takterrasser.
Belysningsarmatur och eluttag.

Fabriksmalade med isolerrutor.

Innerbagar och karm av méalat trd, ytterbage av fargad aluminium.

Fénster och fonsterddrrar | entré/markplan ir férsedda med l3s. Fonsterbdnkar av
natursten.

Entrépartier av aluminium, tré och stal. Namntavla och postboxar vid entréer.

Entréplan 4r belagd med klinker och vaningsplan &r belagd med terrazzo. Trapplan och
trapplép inklusive ev vilplan i betong &r belagda med terrazzo. Récken av mélat stal.
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Ldgenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Klinker Malade Gringade/malade | Hatthylla, infillda spotlights tak
Ekparkett

Vardagsrum Ekparkett Malade Gringade

Sovrum Ekparkett Malade Gréngade

Passage Ekparkett Malade Griangade

Kiddkammare Ekparkett Malade Malade Inredning typ ELFA

Kk Ekparkett Malade Malade Skapinredning, vitvaror och stankskydd av

kakel ovan diskbank.

WC/Dusch/tvitt Klinker Kakel Malade Duschvigg, WC, kommod med spegelskap,
handdukstork. Tvittmaskin/torktumlare
alt kombinerad tvattmaskin/torktumlare
med binkskiva och viggskap. Infalida
spotlights i tak.

(1-2 RoK)

WC/Dusch/tvitt Klinker Kakel Malade Duschvigg, WC, kommod med spegelskap,
hanhddukstork. Tvattmaskin/torktumlare
alt kombinerad tvattmaskin/torktumlare
med binkskiva och véggskap. Infillda
spotlights i tak.

{3-5 Rok)

Extra WC/Dusch Klinker Kakel Malade Duschvigg, WC, tvittstall eller kommod
med spegelskap, handdukstork. Inféllda
spotlights i tak.

WC Klinker Kakel Malade WC, tvattstill eller kommod, planspegel
med belyshing.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns titlgéngliga hos féreningens styrelse.




C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Nybyggnadskostnad enfigt képe- och entreprenadkontrakt 742 370 000
Likviditetsreserv 50000
Summa anskaffningskostnad 742 420 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1&n, beraknade rintekostnader och amorteringar far &r 1, som ar forsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vérdedret).
Som sikerhet fr #&nen ldmnas pantbrev med bista ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade 1an och lanebelopp samt ltptider och amorteringar dr prelimindra och Kan
komma att dndras.
Belopp Ranta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor

Fastighetslannr 1 1a) 44 674 500 2,40% 1072 188 50 312722 1384 910
Fastighetsldnnr 2 1b} 59 566 000 2,40% 1425584 50 416 962 1846 546
Fastighetslan nr3 1c) 44 674 500] 2,40% 1072188 50 312722 1384 910
Summa fastighetslan 148 915 000
Upplatelseavgifter 237 402 005
Insatser 356 102 995
Summa finansiering 742 420 000} - — — -—

|
Rintekostnad och amortering ar 1 3573 960 - 1042 406 4 616 366
Not ta) Lanets bindningstid &r 3 man, Rak amortering ar 1-16, serieplan ar 17-50.
Not 1b) Lanets bindningstid 4r 1 ar. Rak amortering ar 1-18, serieplan ar 17-50.
Mot 1c) Lanets bindningstid &r 3 &r. Rak amortering & 1-16, serieplan ar 17-50.
Not Avskrivning for 1bpande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Def innebér att féreningen kommer

alt redovisa ett redavisningsmassigt underskott 16pande. Detla paverkar ej medlemmarnas arsavgift i

ekonomisk plan da de beraknas till ait thcka lopande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,

se uppstalining E Berdiknade kostnader och intakter.

Avskrivning sker med K2 regeiverk.

Avskrivning &r 1 &r beriknad til 5 684 000 kr.



E. Beriknade lopande kostnader och intakter
Kostnader redovisas inkl. moms i fésrekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Summa Kapitalkostnader och amortering 4 616 366
Driftskostnader
Fastigheisskotsel 520 000
Ekonomisk forvaltning 125000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 540 000
Prel. varmvattenfrbrukning i bostad 308 100
Uppvarmning gemensam, fast 350 000
Elférbrukning, gemensam 300 000
Méitavlasning 35000
Ldpande underhall 20 600
Snéréining 50 000
Renhélining 225 000
Forsdkring 65 000
TwiTele/Data, grundutbudet 235 000
Gemensamhetsanlaggning 425 000
Parkering 260 000
Hissar 40 000
Driftmarginal 60 270
Summa driftskostnader 3623370
Driftskostnadema &r beraknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer éver aret frekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hagre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskait for lokaler/garage 158 000
Summa Bvriga kostnader 158 000
Avsiittningar fér fastighetsunderhal SEK SEK
Avsiitning | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA + LOA). 309 000
Summa avséttningar 309 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 8706 736
Intdkter fran lipande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens Ispande kostnader, amorteringar
och avsaltningar tackas med arsavgifter, som fordelas efter bosladsratiernas insatser.
Insatserna motsvarar ldgenhetemnas relativa bruksvérde.
Intakt per enhet
Intdkisslag Enhet igenomsnill SEK SEK
Arsavgift bestdder exkl, arsavgiit for prel. kostnader 10 270 m2 67t kr/m2 ar 6 894 315
Int&kt bilplatser, garage B1 st 1200 kr/manad 1166 400
Int&kt bilplatser, garage med (addstolpe 22 st 1280 kr/manad 337 920
Arsavgift for preffmindr kostnad for varmvattenfdrbrukning, bostader 30 krim2 ar 308 100
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 8 706 736

* Garageanlaggningen &r en gemensamhetsaniaggning, som anlitar et P-bolag for att skita uthyrningen via separata hyresavtal.

P4 hyran for p-plats tillkemmer moms,

Varje bostadsréltsinnehavare tecknar eget abonnemang for hushallsel.

V4,



F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och uppldtelseavgifter kr perm2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavgilt kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassaflide kr per m2 BOA

Avs#itning till underhéalisfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avsattning till underhéalisfond + amortering kr per m2 BOA

72280
38 356
57 790
14 500
701
353

35

584
132

inkl. prel. debitering 30 kr/m2 ar.
inkl. prel. debitering 30 kr/m2 ar.



G. Ldgenhetsredovisning
Tabell G

Arsavgift | Preliminar | Summa | Manads-
Lgh Lgh [Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel.| arsavg. for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | varmvatten.| avgifter kr latelse- insats och
BOA [ningar nedan. % kronor |kronor 1) kranor kr avgift, kr uppl.avg, kr
01A-0801 59 2 RoK B F 0,5745 39607 1770 41 377 3 448 2045772 1374 228 3 420 000
01A-0802 74 2 RoK B F 04,7205 49 677 2220 51897 4 325 2 565 883 1349 117 3915000
01A-0801 a7 3 RoK B F 08471 58 404 2610 61014 5485 3016647 1888353 4 905 000
01A-0802 74 2 RoK B F 0,7205 49 677 2220 51897 4 325 25658831 1439117 4 005 000
01A-1001 87 3 RoK B F 0,8471 58 404 2810 61014 5085 3016647 2023353 5040 000
01A-1002 74 2 RoK B F 0,7205 49 677 2220 51897 4325 2565883 1529117 4 095 000
01A-1101 87 3 RoK B F 0,8471 58 404 2610 61014 5085 3016 647 2203 353 5 220 000
01A-1102 97 4 RoK B F 0,9445 65 117 2910 68 027 5 6689 3 363 388 2306612 5 670 000
01A-1201 87 3 RoK B F 0,8471 58 404 2810 61014 5085 3016647 2473353 5 490 000
01A-1202 97 4 RoK B F 0,9445 65 117 2910 68 027 5 669 3363388 2666612 6 030 000
01B-0801 72 2 RoK B F 0,7011 48 334 2160 50 494 4 208 2 496 535 1328 465 3 825000
01B-0801 72 2 RoK B F 0,7011 48 334 2160 50 404 4 208 2 496 535 1 508 465 4 005 000
01B-0302 87 3 RoK B F 0,8471 58 404 2610 61014 5085 3016 647 1 663 353 4 680 000
018-1001 72 2 RoK B F 0,7011 48 334 2160 50 494 4208 2 496 535 1 6598 465 4 095 000
018-1002 a7 3 RoK B F 0,8471 58 404 2610 610174 5085 3016647 2113353 5130 000
01B-1101 95 4 RoK B F 0,9250 63774 2 850 66 624 5 552 3294 039| 2375961 5 670 000
01B-1102 a7 3 RoK B F 0,8471 58 404 28610 61014 5085 3016647 2293353 5310 000
018-1201 95 4 RoK B F 0,9250 63774 2850 66 624 5 5562 3204039 2735961 6 030 000
018-1202 a7 3 RoK B F 0,8471 58 404 2610 61014 5085 3016 647| 2653353 5670 000
02-0401 85 3 RoK u F 0,8277 57 081 2 550 59611 4968 2947 298 1237 702 4 185 000
02-0402 80 3 RoK u F 0,7790 53 704 2 400 56 104 4 675 2773928 1411072 4 185 000
02-0501 96 4 RoK B F 0,9348 64 445 2880 67 325 5610 3328714 1486 286 4 845 000
02-0502 80 3 RoK B F 0,7780 53 704 2400 56 104 4675 2773928 1771072 4 545 000
02-0601 96 4  RoK B F 0,9348 64 445 2 880 67 325 5610 3328714 1 576 286 4 905 000
02-0602 80 3 RoK B F 0,7790 53704 2 400 56 104 4 675 2773928 19806 072 4 680 000
02-0701 96 4 RoK B F 0,9348 64 445 2880 67 325 5610 3328714 1666 286 4995 000
02-0702 80 3 RoK B F 0,7790 53 704 2 400 56 104 4675 2773928 1996072 4770000
02-0703 58 2 RoK B F 0,5648 38 936 1740 40 676 3396 2011098 1273 902 3285000
02-0801 96 4 RoK B F 0,9348 64 445 2880 67 325 5610 3328714 1846 286 5175 000
02-0802 80 3 RoK B F 0,7790 53704 2 400 56 104 4675 2773928 2086 072 4 860 000
02-0803 58 2 RoK 8 F 0,5648 38 936 1740 40 676 3300 2011098 1 363 902 3375000
02-0901 96 4 RoK B F 0,9348 64 445 2880 67 325 5610 3328714 1981286 5310 000
02-0802 80 3 RoK B F 0,7790 53704 2400 56 104 4 675 2773928 2221072 4 9885 000
02-0803 5B 2 RoK B F 0,5648 38 936 1740 40 676 3300 2011 098 1453 902 3 465 000
02-1001 105 4 RoK B F 1,0224 70 487 3150 73 637 6136 3 640 780 2749220 6 390 000
£2-1002 69 2 RokK B F 0,6719 46 320 2070 48 390 4033 2392 513 1747 487 4 140 000
82-1101 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1 560 36 468 3039 1803 053 806 947 2610 000
42-1102 54 3 RoK B F 0,5258 36 251 1620 37 871 3156 1872 401 1052 599 2925 000
02-1103 106 4 RoK B F 1,0321 71158 3180 74 338 6195 3675455 2849545 6 525 000
02-1104 63 2 RoK B F 0,6134 42 292 1890 44 182 3662 2 184 468 1865532 4050 000
02-1201 52 2 RoK B £ 0,6063 34 908 1560 36 468 3039 1803 053 941 947 2745000
421202 54 3 RoK B E 0,6258 36 251 1620 37 871 3156 1 872 401 1142 599 3015 000
(02-1203 106 4 RoK B F 1,0321 71158 3180 74 338 6 195 3 6754556 2984 645 6 660 000
02-1204 63 2 RoK B F 0,6134 42 292 189G 44 182 3682 2 184 468 1955 532 4 140 000
02-1301 113 § RoK BB F 1,1003 75858 3 390 79 248 & 604 3918173 2921 827 6 840 000
02-1302 106 4 RoK B F 1,0321 711868 3180 74 338 6 195 3 675 456 3 164 545 6 840 000
02-1303 63 2 ReK B F 0,6134 42292 1890 44182 3 682 2184468, 2135532 4320 000
02A-1001 122 5 RoK BB F 1,1879 81899 3660 85 559 7130 4 230 240 4229 760 8 460 000
02B-1001 122 5 RoK BB F 1,187¢9 81899 3660 85 559 7130 4230240 4229760 8 460 000
060401 98 4 RoK u F 0,9640 66 459 2970 B9 429 5786 3432736 1337 264 4 770 000
05-0402 43 1 RoK U F 04771 32 894 1470 34 364 2 864 1699 031 595 969 2295000
05-0501 99 4 RoK B F 0,9640 66 459 2970 69 429 5786 3432736 1472264 4 905 000
05-0502 49 1 ReoK B F 04771 32894 1470 34 364 2 864 1 699 031 685 969 2 385 000
05-0601 ag 4 ReK B F 0,9640 66 459 2970 69 429 5786 3432736 14607 264 5040 000
05-0602 45 1 ReK B F 04771 32894 1470 34 364 2 B84 1699 031 775969 2 475000
05-0701 99 4 RoK 8 F 0,9640 66 459 2970 69 429 5786 3432736 1697 264 5130 000
05-G702 49 1 RoK B F 0,4771 32894 1470 34 364 2 B64 1689 031 955 969 2 655 000
05-0801 93 4  RoK B F 0,9640 66 459 2970 69 429 5786 3432736 1787 264 5220 000
05-0802 43 2 RaK B F 04771 32894 1470 34 364 2 864 1699 031 1135 969 2 835 000
05-0901 ag 4 RoK 8 F 0,9640 66 459 2970 69 420 5786 3432736 1877 264 5310000
05-0902 42 2 ReK B F 04771 32 894 1470 34 364 2864 1699 031 1225969 2925 000
05-1001 70 3 RoK B F 0,6816 46 991 2100 49 091 4 091 2427 187 1757813 4 185 000
05-1002 55 3 ReK 8 F 0,5356 36922 1650 38 572 3214 1907 075 1557 925 3 465000
05-1101 75 3 ReK 8 F 0,7303 50 348 2250 52 598 4383 2600557 2034443 4 635 000
05-1102 56 3 RoK B8 F 0,6356 36 922 1650 38572 3214 1907 075 1647 925 3 555 000
05-1103 54 3 ReK B F 0,5258 36 251 1620 37871 3156 1872 401 1142 599 3015000
05-1104 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1 560 36 468 3039 1 803 053] 8b1 947 2 655 000
05-1201 75 3 RoK B F 0,7303 50 348 2250 52 598 4383 2 600 557 2 169 443 4770 000
05-1202 56 3 RoK B F 0,6355 36922 1650 38 572 3214 19067 075 1737925 3645 000
05-1203 54 3 RoK B F 0,6258 36 2561 1620 37871 3156 1872 401 1232 599 3 105 000

)



G. Ldgenhetsredovishning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar { Summa | Manads-
Lgh Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel.| arsavg. fér ars- avqgifter. Insats Upp- Summa
n area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | varmvalten.] avgifter kr latelse- insats och
BOA |ningar nedan. % kronor |kronor 1) kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr

05-1204 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1 560 36 468 3039 1803 053 941 947 2745 000
05-1301 84 3 RoK T,B F 0,8179 56 390 2 520 58 910 4909 2912624| 2937376 5 850 000
05-1302 120 § RoK T.BB F 1,1685 B0 557 3600 84 157 7013 4160892 3939108 8 100 000
06-0401 102 4 RoK u F 0,9932 68 473 3060 719833 5961 3 536 758 1368 242 4905 00
06-0402 115 4 RoK U F 1,1198 77 200 3450 80 650 6721 3 987 521 1502 479 5490000
06-0601 103 4 RoK B F 1,0029 69 145 3090 72 235 6 020 3671432 1 468 568 5040 000
06-0502 115 4 RoK B F 1,1198 77 200 3450 B8G 650 6721 3 987 521 1637 479 5625 000
05-0601 103 4 RoK B F 1,0029 69 145 3090 72 235 & 020 3571432 1603 568 5175000
06-0602 115 4 RoK B F 1,11¢8 77 200 3450 80 850 8721 3987 521 1862 479 5 850 000
06-0701 103 4 RoK B F 1,0029 69 145 3090 72235 8020 3571432 1783 568 5355 000
06-0702 112 4 RoK B F 1,0906 75 186 3360 78 546 6 b46 3883499) 2 056 501 5940 000
06-0801 103 4 ReK B F 1,0029 63 145 3090 72235 6020 3571432 1918 568 5490 000
06-0802 112 4 RoK B8 F 1,0906 75186 3360 78 546 6 546 3 883 499 2191 501 6075000
06-0901 103 4 RoK B8 F 1,0029 69 145 3080 72235 6020 3571432 2008568 5§ 580 000
06-0902 112 4 RoK B F 1,0906 75186 3360 78 546 6 546 3883499 2371501 6 255 00O
06-1001 74 3 RoK B F 0,7205 49 677 2220 51 897 4325 2 565 883 1889 117 4 458 000
06-1002 87 4 RoK B F 0,8471 58 404 2610 81014 5085 3016647 2383353 5 400 000
06-1101 78 3 RoK B F 0,7595 52 362 2340 54 702 4 569 2704580 2156420 4 860 000
06-1102 B8 4  RoK B F 0,8569 59 076 2640 61715 5143 3051321 2483 679 5535 000
06-1103 54 3 RoK B F 0,5258 36 2614 1620 37871 3156 1872 401 1 142 599 3015 000
06-1104 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1560 36 468 3039 1803053 806 947 2610 000
06-1201 78 3 RoK B F 0,7595 52 362 2340 54702 4 559 2704 580 2290420 4 995 D00
06-1202 a8 4 RoK B F 0,8569 59 075 2640 61715 5143 3051321 2618679 5673 000
06-1203 54 3 RoK B F 0,5258 36251 1620 37 871 3 166 1872401 1232 599 3 105 ¢00
06-1204 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1560 36 468 3039 1803 053 941 047 2745000
06-1301 84 3 RoK T.B F 0,8179 56 390 2520 58 910 4909 2912624 2 937 376 5 850 000
06-1302 118 5 RoK T.BB F 1,1490 79 214 3 540 82754 6 896 4091 544| 4008 456 810¢ 000
07-0401 82 3 RoK B,U F 0,7984 55 047 2460 57 507 4792 2843276 1611724 4 455000
07-0402 105 4 RoK U F 1,0224 70487 3150 73 637 6136 3640780f 1714220 5 355 000
07-0403 105 4 RoK B F 1,0224 70 487 3150 73637 6136 3640780 2164220 6 805 000
07-0501 82 3 RoK BB F 0,7984 55 047 2 460 57 607 4792 2843276f 1791724 4 635 000
07-0502 13 5 RoK B F 1,1003 75858 3390 79 248 6604 398173 1841827 5760 000
07-0503 105 4 RoK B F 1,0224 70 487 3150 73 637 6136 3640780 2344220 5 985 000
07-0601 82 3 RoK BB F 0,7984 55 047 2450 57 507 4792 2843 276 1881724 4725000
07-0602 113 5 RoK B F 1,1003 75 858 3390 79248 6 604 3918173} 1976827 5 895 000
07-0701 82 3 RoK BB F 0,7984 55047 2460 57 507 4792 2843276 2061724 4 905 000
07-0702 113 5 RoK B F 1,1003 75 858 3390 79248 6 604 3918173 2111827 6030 000
07-0801 82 3 RoK BB F 0,7984 55047 2460 57 507 4792 2843 276 2241724 § 085 000
07-0802 113 5 RoK B F 1,1003 75 858 3390 79248 6 604 3918173] 2246 827 6 165 000
07-0901 74 3 RoK B F 0,7205 49 677 2220 51897 4325 2565883 2024117 4 500 000
07-0802 113 5 RoK B F 1.1003 75858 3390 79248 6 604 3918 173 2381827 6 300 000
07-1001 52 2 RoK B F (,5063 34 908 1 6560 36 468 3038 1803 053 1211 947 3015000
07-1002 79 3 RoK B F 0,7692 53033 2370 55 403 4617 2739254 2075746 4 815000
07-1003 87 4 RoK B F 0,8471 58 404 28610 61014 5 0B5 3 016 647 2338 353 5 355 000
07-1101 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1 860 36 468 3038 1 803 053 1301 947 3 105 000
07-1102 79 3 RoK B F 0,7692 53 033 2370 55403 4617 2739254| 2165746 4905 000
07-1103 88 4 RoK B F 0,8569 59 075 2640 61715 5143 3061 321 2393 679 5445 000
07-1104 54 3 RoK B F 0,5258 36 251 1820 37 871 3156 1872401 1142 589 3015 000
07-1201 52 2 RoK B F 0,5063 34 908 1 560 36 468 3039 1803 053 1391947 3195 000
07-1202 79 3 ReK B F 0,7692 53 033 2370 56 403 4617 2739254 2 300 746 5040 000
07-1203 &8 4 RoK B F 0,8569 B89 075 2640 61715 5143 3051 321 2618679 5 670 Q00
07-1204 54 3 ReK B F 0,6268 36 251 1620 37871 3158 1872 401 1322 599 3 195 000
07-1301 84 3 RoK 7.B F 08179 56 390 2520 58 910 4 909 2912624 3 117 376 6 030 000
07-1302 118 5 RoK T,BB F 1,140 79214 3 540 82754 6 896 4 091 544 4 278 456 8 370 000

SUMMA 10270 SUMMA| 100,0000] 6 894 318 308 100| 7 202 418 356 102 995| 237 402 005| 593 505 000

Antal LGH 124 Differens -0,0003 3 0 3 -5 5 D

Matning av lagenhaternas area har gjorts pa ritning.
1) Preliminar arsavgift for varmvaiten ingar | ovan redovisade arsavgifter med 30 ki/im2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.

Ligenhetsbeteckningar Sammanstiilning, Bostider

RK: Rum och k&k. Siffran fore anger antal rum. kronor krim2
F= forrad. B = balkong, BB= 2 balkenger Summa arsavgift 7202418 701
T= terrass, U= uteplats Summa insats och upplatelseavgiit 593 505 000 57 790




H. Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11 18
Ar 1 ar forsta dret enligl skonontisk plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
1. RANTEKOSTNADER 3573960 3548 942 3523925 3498 907 3473889 3448871 3323783 3198684
Lénerantor 3573 860 3548 842 3523925 3498 907 3473889 3448 B71 3323783 3168 604
2. DRIFTSKOSTNADER 3623 370 3 695 837 3769754 3845 149 3922052 4000 493 4416 867 4876 578
Driftskostnader 3315270 3381575 3449 207 3518 191 3588 555 3660 326 4041295 4461917
Pral. Driflkostnader 308 100 314 262 320647 326 958 333 497 340 167 375571 414661
3, GVRIGA KOSTNADER 158 000 161 160 164 283 167 671 171 024 174 445 192 601 451797
Fastighetsskalt / faslighelsavgilt 158 000 181160 164 383 167 671 171024 174 445 192 601 451 797
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 504 320 -1 534 406 -1 565 095 -1 596 296 1628324 1660 891 1833758 -2024 617
Hyror lokalor, P-platser mm -1504 320 -1534 408 -1 565 095 -1 598 396 -1628 324 -1 660 891 -1833758 2024 617,
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 1351 405 1357 585 1363 889 1370 319 1376877 11383 566 1419 075 1458 279
Amorteringar, fAn 1042 405 1042 405 1042 405 1042 405 1042 405 1042 405 1042 405 1042 405
AvsBiliningar, underhall 309 000 315 180 321484 327 914 334 472 341 181 376 670 415 874/
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivaingar (&riiga) 5684 000 5684 000 5684 000 5684 000 5684 000 5684 000 5684 000 5684 000
Arals bokfbringsmassiga resullal -4 332 595 -4 326 415 -4 320 111 -4 313 681 -4 307 123 -4 300 434 -4 264 925 -4 225721
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 359 000 674 180 995 664 1323578 1 658 050 1999 211 3810136 5 809 545
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneranlor, vikial meda 240% 2,40% 2.40% 240% 2.40% 2.40% 240% 2,40%
Inffation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2.00% 2.00% 2,00%
Tatal BOA 10 270 10270 10 270 10 270 10270 10 270 10270 10 270
ARSAVGIFT
| Arsavgitter I 7202 415 7220 118 7 256 B56 7 285 650 7 315518 7 346 484 7 518 568 7960 731]
| Kostnader per m2 BoA | 701 704 707 709 712 715 732 775)

Anmarkning:  Prognosen utgar frén lidigare redovisade férutsittningar och anlagande.-Ar 1 dr forsta hela kalenderdret efter firdigslaliandedrel (vardearet).

Nodvandig niva pa rsavgillen &r den b

niva som

for att o

arsresullat skall bli noll.

Det #ir styralsen som beslular om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av Snskad driftmarginal och kéinda eller férvéntade kostnadsférandringar.

Bostadsréllstéreningen #r bafriad frén fastighetsavgift i 15 ar.

%



I. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 & 8 1 16
Ar 1 &r forsla aret enligt ekonomisk plan 2021 2022 2023 2024 2028 2026 2031 2036

Berdknad enligt

ekonomisk prognos R
Arsavgifter 7202415 7229118 7 256 856 7 285650 73154618 7 346 484 7518 568 7 960 731
Arsavgift | genomsnitt k/m2 701 704 707 709 712 715 732 775
Beraknad med dkad

laneriinta +1 procentenhet

Arsavgifter 8 691 565 8 707 844 8725158 8743528 8762972 8783514 8903477 9293 521
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 846 848 850 851 853 855 867 905
Beraknad med dkad arlig

inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00%
Arsavgifter 7202415 7 265 352 7331135 7399 855 747161 7 546 470 7971207 8729 246
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 701 707 714 Fral 728 735 776 850

Anmirkning:  Analysen redovisar hur féréndrad ranteniva respekltive forandrad inflation paverkar arsavgilten for
bostader. Alla dvriga férutsaltningar &r ofrandrade. Redovisningen sker i nominelta tal och lopande
panningvarde.

Forindrad ranteniva innebdr att medelrantan for féreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabeflen framgér nadvandig avgiftsniva per ar.

Forandrad inflation Innebar att den, | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med ulgangspunkt frén att Inflationen har dkat med en procenhet per A, fran 2,00 % fill 3,00 %
Cwvriga Koslnader och Intékler, som redovisas | Ekonomisk prognos forutsatts vara ofdrandrade.

Av tabellen framgdr néidvandig avgiltsniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass, org nr 769634-0277

Den ekonomiska planen innehaller sévil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berfiknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsfdreningen.

Gjorda berdikningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen
ligger s nira varandra att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,
varfor vi anser att forutsitiningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ar uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedomer att ligenheterna
kan uppléatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bédda intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Stockholm den 21 januari 2020

2V

Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Brf Tollare Terrass, org nr 769634-0277.

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2019-11-01

Foreningens stadgar, registrerade 2017-02-22
Taxeringsvérdeberékning, 2019-11-15, 2020-01-21

Kopekontrakt fastighet, 2020-01-15

Bygglovsbeslut, 2016-09-22

Fastighetsdatautdrag, Nacka Tollare 1:140, 2020-01-17

Protokoll lantmaéteriet, fastighetsreglering, 2017-11-17
Entreprenadavtal, Bonava Sverige AB, inklusive bilagor, 2017-08-18, med tilligg, 2020-01-15
Skuldebrev Bonava, 2019-12-11

Offert finansiering, Danske Bank, 2020-01-13, med accept, 2020-01-15
Tidplan, rev. 2019-12-18

Bekriftelse byggstart, mail, 2020-01-21

Fotografier, odaterade



