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A. Allmanna forutsattningar

Mirtas Bersa, som registrerats av Bolagsverket den 6 oktober 2017, har till indamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt
utan tidshegransning.

Under hésten 2018 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Tarpilen 11, Sollentuna kommun, paborjat byggandet
av ett flerbostadshus med 104 st. bostadsldgenheter samt 3 lokaler.

Bygglov erhdlls 1 juni 2018.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske s snart foreningen erhallit erforderligt tillstand frén Bolagsverket,
vilket preliminért berdknas ske under andra kvartalet 2020.

inflyttning i ldgenheterna berdknas ske fran kvartal 3, 2020 till kvartal 1, 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fir planens uppréttande kénda
och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pé totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt.
Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de bostadsrétter som inte upplatits senast pa
avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Tarpilen 11, Sollentuna kommun har férvdrvats fran AB Tarpilen 11 i enlighet med tecknat képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsférsakringar.

Som sakerhet fér insatser och uppltelseavgifter enligt Bostadsréttslagen ldmnar Bonava AB borgen.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandférsakrade av entreprendren, kommer efter éverldmnandet till
bostadsrattsféreningen att forsiikras till fullvdrde inkl bostadsrattstillagg. Féreningen kommer dven att teckna ansvars-
och allriskforsédkringar.

Projektet finansieras av Bonava AB samt Handelsbanken.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Tarpilen 11, Sollentuna kommun

Fastighetsareal ca 2700 m2

Boarea ca 6865m2

Byggtotalyta ca 8739m2

Antal bostadsldgenheter 104 st

Lokalarea ca 132m2

Antal fokaler 3st

Bygenadens utformning Ett flerbostadshus.

Bilplats Det kommer att finnas 48 bilplatser (varav 2 bilpoolsplatser) i garage.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. taxeringsviirde bostider 166 000 000 kr
Prel. taxeringsvarde lokaler 2 300 000 kr
Prel. taxeringsvirde garage 5 000 000 kr

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme for el/tele samt undercentral och flaktrum
Undercentral med utslagsback.

Cykelrum.

Kombinerade barnvagns- och rullstolsférrad

Forrad till samtliga ldgenheter,

Atervinningsrum.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen kommer vara delaktig i en gemensamhetsanldggning, Tarpilen GA:1.

GA:1 Ett dagvattenmagasin och en gangvég
Forvaltningen kommer ske genom deldgarférvaltning.

Deltagande fastigheter Tarpilen 11 {Brf Mértas Bersa) och Tarpilen 12 (Brf Salix).
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA natet.

Uppvarmning Fjdrrvdrme.

Undercentral For fjdrrvdarme och VA.

El Fastighetsmétare och individuelia métare till respektive ldgenhet samt till lokaler.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Sex trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive ldgenhetsddrr.
Sophantering Soprum for hushallsavfall och atervinning.

Parkering Garage med 48 platser varav 2 st &r bilpoolplatser.

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning
Antal vaningar
Stomme
Yttervdggar
Yttertak

Bjdlklag
Lagenhetsskiljande vaggar
Lagenhetsddrrar
Innervaggar
Balkonger
Uteplatser

Fdnster och fénsterddrrar

Entréer

Trapphus

Betongplatta pa mark.

4 - 6 vningar med underliggande kallare och garage.

Betongbjilklag. Bdrande betongvaggar och stalpelare i fasad.
Utfackningsviggar med isolerad regelstomme, Putsade fasader och tegel.
Tratakstolar och taktéckning av plat.

Betongbjilklag.

Betong.

Sikerhetsklassade dérrar forsedda med ringklocka och tittdga.

Birande viggar i betong. Icke birande innervaggar gipsinkladd regelstomme.
Betongpiatta med ricken av perforerad aluminiumplat eller pinnricken.
Belagd med betongplattor.

Fabriksmalade fonster och fonsterddrrar med isolerrutor.
Fénster/fonsterdorrar i entréplan ar férsedda med las.

Fonsterbénkar av natursten.

Entrépartier av aluminium.

Entréplan och vaningsplan i terrazzo.

Récken av malat stal.
Anslagstavla och postboxar vid huvudentréer.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat Hatthylla.
Vardagsrum Parkett Malade Malat
Sovrum Parkett Malade Malat
Kok Parkett Malade Malat Skapinredning, stankskydd kakel,
spishéll integrerad i bankskiva, ugn och
micro samt diskmaskin.
Badrum / Tvitt Klinker Kakel Malat WC-stol, kemmod, spegel. Tvdttmaskin
och torktumlare alt. kombimaskin.
WC/ Dusch / Klinker Kakel Malat WC-stol, kommod, spegel. Tvattmaskin
Tvétt och torktumlare alt. kombimaskin.
(primdrt vatrum
fér 1-2 rak)
WC / Dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, spegel
WC Klinker Malade Malat WC-stol, tvattstall, spegel
Kakel ovan
tvattstall
Klidkammare Parkett Malade Malat Tradhylla och kliddstang

Ligenheternas rumstyper framgar av ritning.
En orngdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Rum

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Lokal 1-3

Klinker/parkett

Malade

Betong

Lokalernas planldsningar etc. framgar av ritning.

En omgding ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsforvarvy

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och enfreprenadkontrakt 495 650 000
Likviditetsreserv 50 000
_Summa anskafiningskostnad 495 700 000
D. Finansieringsplan

Specifikation av 1&n, beréknade réntekostnader och amorteringar for ar 1, som &r forsta hela

kalenderaret efter fardigstéllandedret (vardedret).

Som siakerhet for [4nen ldmnas pantbrev med bésta rétt i fastigheten.

OBSI Nedan redovisade lan och lanebelopp samt |6ptider och amorteringar &r preliminédra

och kan komma att dndras.

Belopp Réanta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor

Fastighetslan nr 1 1a) 30600000, 2,80% 856 800 50 153 000 1009 800
Fastighetslannr2 1b) 40 800000 2,80% 1142 400 50 204 000 1346 400
Fastighetslan nr3 1c) 30 600000| 2,80% 856 800 50 153 000 1009 800
Sumima fastighets!an 102 000 000

Avdragsratt mervérdesskatt 3) 1200 000

Upplatelseavgifter 117 747 514

Insatser 274 752 486

Summa finansiering 495 700 000 - —
Rintekostnad och amortering ar 1 2 856 000 510 000 3 366 000

Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Rak amortering ar 1-16, serieplan ar 17-50.
Not 1b) Léanets bindningstid &r 1 &r. Rak amortering ar 116, serieplan ar 17-50.
Not 1¢c) Lanets bindningstid &r 3 4r. Rak amortering ar 1-16, serieplan ar 17-50.
Not 3) Beriiknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Den ekonomiska planen forutsatter att lokalerna
kommer att hyras ut till mervirdesskattepliktig hyresgést under minst 10 &r.

Not Avskrivning f&r lpande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjér plan. Det innebér att féreningen kommer
att redovisa ett redovisningsméssigt underskott Iépande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan da de beréknas till att tacka I5pande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen,

se uppslalining E Beraknade kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning &r 1 &r beréknad till 3 379 837 kr.
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E. Beriknade lopande kostnader och intidkter
Kostnader redovisas inkl. mems i forekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 2 856 000
Amortering 510 000
Summa kapitalkostnader 3 366 000
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 350 000
Ekonomisk férvaltning 90 000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 370000 -
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 205 950
Uppvérmning gemensam, fast 230 000
Elfrbrukning, gemensam, fast 130 00D
Prel. elfdrbrukning i bostad 453 090
Métavlasning 20000
Lépande underhall 20000
Snordjning 50 000
Skotsel grénytor 170 000
Renhalining 180 000
Forsakring 60 000
Tv/Tele/Data, grundutbudet 250 000
Gemensamhetsanl&ggning 10 000
Garage 30 000
Hissar 55 000
Driftmarginal 10 360
Summa driftskostnader 2749 400
Driftskostnaderna 8r beriknade efter normalférbrukning och normala boendevanor,
Variationer éver aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskait fér lokaler/garage 73 000
Sumina dvriga kosthader 73 000
Avsittningar fiir fastighetsunderhall SEK SEK
Avsittning i enlighet med féreningens stadgar {minst 30 ke/m2 BOA + LOA). 210000
Summa avsdttningar 210 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 6 398 400
Intdkter fran lépande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens ldpande kostnader, amorteringar
och avsétiningar tackas med arsavgifter, som férdelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar lgenhelernas relativa bruksvérde.
Intékt per enhet
Intéktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostdder exkl. &rsavgift far prel. kostnader 6§ 866 m2 664 kr/m2 ar 4 558 360
Arshyra lokaler, inkl drift 1) 132 m2 2500 kr/m2 ar 330 000
Arshyra lokaler, fastighetsskalt 2) 23000
Int&kt bilplatser, garage 48 st 1 500 kr/ménad 828 000
Arsavgift f&r prelimindr kostnad f8r varmvattenférbrukning, bostéder 30 kr/m?2 ar 205 950
Arsavgift fér preliminir kostnad fér hushallsel, bostéder 66 _kr/m2 ar 453 090
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 6 398 400

1) Fér kommersiell lokal skall hyresgésten, om féreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen,
utdver redovisad arshyra ocksa erlagga ett tillidgg till drshyran, som motsvarar mervérdesskatten pa arshyran,
2) Far kommersiell lokal skall hyresgasten, utéver redovisad hyra, ocksa erldgga eft tillagg till hyran,

som motsvarar den fastighetsskatt som I6per pa lokalen.

F. Nyckeltal (SEK)

Anskafiningskostnad kr per m2 BOA

Anskafiningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr par m2 BOA + LOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA

Hyresintakier kr per m2 LOA, exkl garage

Kassaflode kr per m2 BOA

Avsatining till underhalisfend + avskrivningar kr per m2 BOA

Avsattning till underhailsfond + amortering kr per m2 BOA

72 207
57 767
57 174
14 578

760 inkl. prel. debitering 96 ke/m2 ér.

393 inkl. prel. debitering 96 ke/fm2 ar.

2500
38
522
105
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Brf Martas Bersa
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Summa Manads-
Lgh Lgh |Lagenhelsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for| drsavg. for ars- avgifter. Insals Upp- Summa
nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifler. | hushallsel. |varmvalten.| avgifter kr latelse- insats och
BOA  [ningar nedan. % kronor kronor 1) | kronor 2) krenor kr avgift, kr uppl.avg, kr
11001 51 2 RK M 08114 36 986 3 366 1530 41 882 3 490 2229322 770678 3 000 000
114602 47 2 RK M 0,7776 35 445 3102 1410 39 957 3330 2 136 456 483 544 2 600000
11101 08 4 RK B+B 1,2847 68 561 6 468 2940 67 969 5664 3528713 1670 287 5 200 000
11102 35 2 RK B 0,6761 30819 230 1050 34 179 2 848 1 857 585 192 415 2 050 000
11103 70 3 RK B+B 1,0142 46 230 4620 2 100 52 950 4413 2786 515 1313 485 4100 000
11201 08 4 RK B+B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 5664 3528713 1870 287 5 400 000
11202 35 2 K B 0,6761 30819 2310 1 050 34179 2848 1 B57 585 242 415 2100 000
11203 70 3 RK B+B 1,0142 46 230 4620 2100 52 950 4413 2786 515 1413 485 4200 000
11301 o8 | 4 RK B+B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 5 664 3529713 1920 287 5 450 000
11302 35 | 2 RK B 0,6761 30819 2310 1050 34179 2848 1857 585 342 415 2200000
11303 70 | 3 RK B+B 1,0142 46 230 4620 2100 52 950 4413 2786 515 1513 485 4 300 000
11401 % 3 RK T 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972246 2327 754 5300 000
11402 78 3 RK T 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972246 2327 754 5 300 000
21001 a1 | 2 RK M 0,7776 35 445 3102 1410 39957 3330| 2136456 463544| 2600000
21002 7 3 RK M 1,0396 47 388 4818 2190 54 395 4 533 2 856 301 943 6899 3 800 000
21101 og 4 RK B 1,2847 5B 561 6 468 2940 67 969 5664 3529713 1670287 5200 000
21102 15 2 RK B 0,6761 30819 2310 1 050 34179 2848 1 857 585 192 415 2 050 000
21103 63 2 RK B+B 09128 41 608 4158 1890 47 656 3971 2 507 918 892 082 3400 000
21201 og 4 RK B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 5664 3529713 1870287 5 400 000
21202 35 2 RK B 0,6781 30818 2310 1050 34179 2848 1 857 585 242 416 2100 000
21203 6 2 RK B+B 0,9128 41608 4 1568 1880 47 656 3971 2 507 918 942 082 3 450 000
21301 o8 4 RK B 1,2847 58 561 6468 2 940 87 969 5664 3529713 1820287 5 450 000
21302 15 2 RK B 06761 30819 2310 1050 34179 2848 1857 585 342 415 2 200000
21303 63 2 RK B+B 0,8128 41608 4 158 1890 47 656 3971 2507 918 992 082 3 500000
21401 110 5 RK B+B 1,4114 64 336 7 260 3300 74 896 €241 3877 822 2072178 § 950 000
21402 88 4 RK B+B 1,2001 54704 5808 2640 63 152 5 263 3297 275 1502725 4 800 000
21501 3| 3 RK T 1,0818 49312 5148 2340 56 800 4733 2972 246 2327 754 5300000
21502 64 2 RK T 0,9212 41 891 4224 1920 48 135 4011 2 530997 1 669 003 4 200 000
31001 100 4 RK v 1,3016 58 331 6 600 3000 68 931 5744 3576 1486 1323 854 4 900 000
31002 7 1 RK M 1,0396 47 388 4818 2190 54 396 4 533 2 856 301 943 699 3 800 000
31101 o8 4 RK B+B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 5 664 3528713 1770 287 5 300 000
11102 35 2 RK B 0,6761 30819 2310 1 050 34 179 2 848 1 857 585 192 415 2 050 000
31103 63 2 RK B+B 0,9128 41 608 4158 1890 47 656 387 2507 918 892 082 3 400 000
31201 98 4 RK B+B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 5 664 3529713 1 B70 287 5 400 000
31202 35 2 RK B 0,6761 30819 2310 1050 34 179 2848 1 B57 585 242 415 2 100 000
31203 63 2 RK B+B 09128 41 608 4158 1890 47 656 3871 2507 918 942 082 3 450 000
31301 98 4 RK B+B 1,2847 58 561 6 468 2940 67 969 & 664 3529713 1 920 287 5 450 000
31302 35 2 RK B 0,6761 30819 2310 1050 34179 2848 1 857 585 342 415 2 200 000
31303 63 = RK B+B 0,9128 41608 4158 1890 47 656 3971 2 507 918 992 082 3 500 000
31401 110 5 RK B+B 1,4114 64 336 7 260 3300 74 896 6 241 3877 822 2072178 5950000
11402 88 4 RK B+B 1,2001 54704 5808 2640 63 152 5263 3297 275 1502725 4 800 000
11501 78 3 RK T 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972246 2327 754 5 300 000
31502 64 2 RK T 0,9212 41 991 4224 1820 48135 4011 2 530 997 1669 003 4 200 000
41001 106 5 RK M 1,3776 62 795 6996 3180 72971 6081 3784 956 1065 044 4 850 000
41002 104 | 4 RK M 1,3354 60872 6864 3120 70 B56 5905 3669012 1230 988 4900 000
41101 93 4 RK B+B 1,2424 56 633 6138 2790 65 561 5463 3413494 1 586 506 5 000 000
41102 87 | 3 RK B 1,1679 52781 5742 2610 61133 5094 3181 330¢ 1268 670 4 450 000
41103 3 1 RK 0,6001 27 354 2046 930 30330 2528 1648 775 151 225 1800 000
41104 3 1 RK B 0,8001 27 354 2048 930 30 330 2528 1648 775 151 225 1800 000
41105 78 3 RK B+B 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972246 1327 754 4 300 Q00
41201 93 4 RK B+B 1,2424 56 633 6138 2790 65 561 5463 3413 494 1886 506 5300 000
41202 87 3 RK 1,1579 52781 5742 2610 61133 5094 3181330 1318 6870 4 500 000
41203 1] 1 RK 0,6001 27 354 2 046 930 30330 2528 1648 775 251225 1 900 000
41204 1 |1 RK B 0,6001 27 354 2 046 930 30330 2528 164B775 251 225 1900 000
41205 78 3 RK B+B 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972 246 1427 754 4 400 000
41301 93 4 RK B+B 1,2424 56 633 6138 2790 85 561 5463 3413 494 2 036 506 5450 000
41302 87 3 RK B 1,1679 52781 5742 2610 81133 5094 3181330 1418670 4 600 000
41303 11 1 RK 0,6001 27 354 2046 930 30 330 2528 1648 775 361226 2 000 000
41304 31 1 RK 0,6001 27 354 2046 930 30 330 2528 1648775 351 225 2 000 000
41305 78 3 RK B+B 1,0818 49312 5148 2340 56 800 4733 2972 246 1477 754 4 450 000
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Brf Martas Bersa
G. Ldgenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Summa Manads-
Lgh Lgh  [Légenhelsbeskrivning Andels- | exkl. prel. |é&rsavg. for| &rsavg. for|  &rs- avgifter. Insats Upp- Summa
nr area m2 (Se Légenhetsbatack- tal avgifter. | hushallsel. [varmvatten.| avgifter kr latelse- insats och
BOA |ningar nedan. % kronor kronor 1) | kronor 2) kronar kr avgift, kr uppl.avg, kr
41401 0 | 4 RK B+B 1,2424 56 633 6138 2790] 65561 5463 3413484 2086506| 5500000
41402 37 | 3 RK B 1,1579 52 781 5742 2610 61133 5094 3181330 1518670| 4700000
41403 a1 | RK 0,6001 27 354 2046 930 30330 2528 1648775 401225 2050000
41404 THE RK 0,6001 27 354 2046 930 30 330, 2528| 1648775 401 225 2050 000
41405 2| 2 RK B+B 1,0818 49312 5148 2340 56800 4733| 2972248 1577754| 4550000
41501 8 | 2 RK 1,0087 50 082 5610 26550| 58242 4854 3018678 981322| 4000000
41502 87 | 3 RK 1,1579 52781 5742 2610 61133 5094 3181330 1818670| 5000000
41503 a1 | RK 0,6001 27 354 2046 930| 30330 2528 1648775 451225 2100000
41504 31 1 RK 0,6001 27 354 2046 930 30330 2528 1648 775 451 225 2100000
41505 3| 3 RK B+B 1,0818 49 312 5148 2340 56 800 4733 2972246 1727 754 4 700 000
41601 g | 3 RK T 1,1748 53 561 5874 2670| 62095 5175 3227763 2272237 5500000
41602 i i 4 RK 1,4114 B4 336 7 458 3380 75184 6265 3877822 2072178| 5950000
51001 % |3 RK M 1,0649 48 542 5016 2280 55838 4653| 2925813 974 187 3900000
51002 n | 3 RK M 1,0396 47 388 4818 2190 54 396 4533 2856301 943 699 3 800 000
51101 % | 3 RK B+B 1,0818 49312 5148 2340 56 800 4733| 2972246 1327 754 4300 000
51102 5 | a2 RK B 06761 30819 2310 1050 34179 2848 1857585 192 415| 2050 000
51103 6 | 2 RK B 09128 41608 4158 1890 47658 3971 2507918 892082 3400000
51201 | 3 RK B+B 1,0818 49312 5148 2340 58800 4733 2972246 1427 754] 4400 000
51202 15 | 2 RK B 0,6761 30818 2310 1050 34179 2848 1857 585 242 415 2100 000
51203 a | 2 RK B 09128 41608 4158 1890 47656 39071 2507918 842082 3450000
51301 7 | 3 RK B+B 1,0818 49312 5148 2340 56 800 4733 2972246 1527 764 4 500 000
51302 35 | o RK B 0,6761 30819 2310 1050] 34179 2848 1857585 342415 2200000
51301 a | 2 RK B 09128 41608 4158 1890 47656 3971] 2507918 992082 3500000
51401 70 | 3 RK B+B 1,0903 49699 5214 2370 57283 4774 2995599 1504 401 4500 000
51402 og | 4 RK B+B 1,2847 58 561 6468 2940 67969 56684 3529713 2020287 5550000
51501 6 | 3 RK B+T 0,9535 43919 4224 1920 50083 4172 28647218| 1352784) 4000000
51502 76 | 3 RK B+T 1,0849 48 542 5016 2280 55838 4653| 2925813 2374187 5300 000
61001 e RK M 1,0311 47 001 4752 2160| 53913 4493 2832947 967 053 3800000
61002 2l RK M 0,7353 33517 2772 1260 37549 3120| 2020237 679 763 2 700 000
61003 a2l 2 RK 0,7353 33517 2772 1260 37549 3129 2020237 479763| 2500000
s1101 53| 2 RK B 0,8283 37 757 3498 1500| 42845 3570] 2275754 974246 3250000
61102 35 1 RK B 0,6339 28 895 2310 1050 32255 2688 1741 640 208 360 1 950 000
61103 a3 2 RK B 0,7437 33800 2838 1290 38028 3169 2043 316 656 684 2700000
§1104 s0 | 2 RK B 0,8790 40 068 3894 1770 45732 3811 2415053 834947 3250000
61201 312 RK B 0,8283 37 757 3498 1590| 42845 3670 2275754 1024246 3300000
61202 35 01 RK B 0,6339 28 895 2310 1050 32255 26B8| 17418640 308 360 2 050 000
61203 sl RK 8 0,7437 33900 2838 1200 38028 3169 2043316 756684| 2800000
61204 50 2 RK B 0,8790 40 068 3894 1770 45732 381 2415 053 884 947 3 300 000
61301 53 | 2 RK B 0,8283 37 757 3408 1500 42 845 3570 2275754 1074 246 3350 000
61302 5 | RK B 0,6339 28 B95 2310 1050 32 255 2688) 1741640 408360 2150000
61303 43 2 RK B 07437 33 800 2838 1280 38 028 3169 2043316 856 684 2900 000
61304 9 | 2 RK B 0,8790 40 068 3894 1770 45732 3g11| 2415053 934 947 3350 000
61401 & | 2 RK T+T 0,9128 41608 4158 1890 47656 3971 2507918 1492082 4000000
61402 6 | 2 RK T+T 0,6381 42 762 4 356 1980 49 098 4092 2 577 430 1422 570 4000 000
SUMMA 6 865 SUMMA | 100,0000| 4558 360| 453080} 205950| 5217 400 274 752 4861 117 747 514| 392 500 000
Antal Igh| 104 st Differons 0,0009 3 0 0 -3 0 0 0
Métning av lagenheternas area har gjorts pé ritning.
1) Prelimindr arsavagifl fér hushallsel ingdr i ovan redovisade drsavgifter med 66 kr/m2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Prefimindr arsavgifl for varmvatten ingar i ovan redovisade arsavgifter med 30 ki/m2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskott.
Lidgenhetsbeteckningar Sammanstilining, Bostéder
RK: Rum och kék. Siffran fore anger antal rum. kronor kr/m2
M: Mark / uteplats, som ingér i bostadsrétten. Summa arsavagift 5217 400 760
B: Balkeng, T: Taklerrass Summa insats och upplatel gift 392 500 000 57 174
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Ar 1 #r férsta aret enligt ekonamisk plan 2022 2023 2024 2026 2026 2027 2032 2037
1. RANTEKOSTNADER 2 866 000 2841720 2827 440 2813 160 2798 880 2784 600 2713 200 2 641 800
_ Lénerntor 2 856 000 2841 720 2 827 440 2813160 2798880 2 784 600 2713200 2641 800
2. DRIFTSKOSTNADER 2 749 400 2804 388 2 860 475 2917684 2976 038 2035568] 3351502 3700 330
Driftskostnader 2 090 360 2132 167 2174 810 2218 306 2262 672 2307 925 2548 136 2813 349
Prel. Driftkostnad 650 040 672 221 685 665 699 378 713 386 727 633, 803 366 886 981
3. GVRIGA KOSTNADER 73 000 74 460 75 949 77 468 79018 80 598 88 987 298 265
Faslighetsskatt / fastighetsavgift 73000 74 460 75949 77 468 79018 80 598 88 987 208 265
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 4181000] -1204620] 1228714 .1253289] 1278356 1303824 -1439643| -1589486
Hyror lokater, P-platser mm 4181000| _ -1204620] 1226714 1253280| 1278356) -1303024| -1439643] -1589486
5, AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 720 000 724 200} 728 484 732 854 737 311 744 857 765 988 792 632
Amorteringar, 14n 510 000 510 000 510 600 510 000 510 000 510 000 510 000 510 00D
Avsittningar, underhal 21 000 214 200 218 484 220 854 227 311 231 857 255 988 282 632
6, AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT I
Avskrivningar (Arliga) 3 375 837 3379837| 3370837 3379 837 3379 837 3379 837 3379837 3379 837,
Arets bokfringsméssiga resullat .2659837| -2655637| 2651353] -2646083) 26425286  .2637980|  -2613849| -2 587 205
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 260 000 474 200 692 684 915 538 1142848 1374706 2 605 429 3 964 248
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lénerantor, vikiat medel 2,80%] 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Infiation 2,00%] 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 6 865 6865 & 865 6865 B 865 B 865 6 865 6 865
ARSAVGIFT
[ Arsavgitter [ 5217400 5240148] 6260634]  5287877] 5312801] 5338689] 5480034 5843541
Kostnader per m2 BOA [ 760! 763] 767! 770] 774] 778] 798! 851|

Anmirkning: Prognosen ulgér fran tidigare redovisads férutséttningar och antagande.-Ar 1 &r forsta hela kalenderaret efter fardigstallandedret (vardedret).

Styrelsen beslutar om storleken p& arsavgifien mot bakgrund av 6nskad driftmarginal och kénda eller férvantade kostnadsféréndringar.

Bostadsritisféreningen &r befriad fran faslighetsavaift | 15 ar.
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l. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1" 16
Ar 1 &r férsta aret enligt ekonomisk plan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 52174000 5240148| 5263634 5287877 5312891| 5338689 5480034 5843541
Arsavgift i genomsnitt keim2 760 763 767 770 774 778 798 851
Berdknad med dkad
fanerinta +1 procentenhet H
Arsavgifter 6237400{ 6255048 6273 434{ 6202577| 6312491 6333189 6449034 6787041
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 909 911 914 917 920 923 939 989
Berdknad med dkad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 5217400 5267642 5319997 5374537 5431327] 5490439 5823496 6426687
Arsavgift i genomsnitt krim2 760 767, 775 783 791 800 843 936

|

i

Anmirkning: Analysen redovisar hur fdrindrad rinteniva respektive férdndrad inflation paverkar arsavgiften for
bostéder. Alla évriga férutsatiningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och I6pande

penningvérde.

Foréndrad ranteniva innebar att medelrdntan for foreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.

Forandrad inflation innebdr att den | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 8kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % ill 3,00 %
Ovriga kostnader och Intékter, som redovisas i Ekonomisk prognos férutsitis vara oféréndrade.
Av tabellen framgér nédvéindig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Mirtas Bers8, org nr 769635-4336

Den ekonomiska planen innehéller sévil kéinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lémnade uppgifterna ér siledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pé sévil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhifti ga, varfor
vér bedSmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tilltorlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst trc ligenhcter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Vi anser att forutséttningar for registrering av planen enligt
1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfylida.

Vi har inte bes6kt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besék pa
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och beddmer att ligenheterna
kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 3 februari 2020

Kin -

Ad:fy/(a"tgf)akim Grénwall Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Miirtas Bersa, org nr 769635-4336.

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2019-10-28

Féreningens stadgar, registrerade 2017-10-06

Taxeringsvérdeberikning, 2020-01-21, 2020-01-28

Havning kopekontrakt, 2020-01-31

Kopekontrakt fastighet, 2020-01-30

Beslut om starbesked, 2018-07-10

Fastighetsdatautdrag, Sollentuna Térpilen 11, 2020-01-20
Entreprenadavtal, Bonava Sverige AB, inklusive bilagor, 2018-09-27, med tilldgg, 2020-01-31
Atagande gemensamhetsanliggning, 2018-09-26

Skuldebrev Bonava AB, 2018-10-01

Offert finansiering, Handelsbanken, 2017-11-01, med accept, 2017-11-20
Tidplan, rev. 2018-09-25

Bekriftelse avseende kostnad f6r bilpool, mail, 2020-02-03

Fotografier, odaterade



