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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Diskuskastaren, som registrerats av Bolagsverket den 8 januari 2021, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under sommaren 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Kvarngdrdet 56:20 och Del av
fastigheten Kvarngérdet 56:6, Uppsala kommun, pabdrjat byggandet av ett flerbostadshus med 63 st.
bostadsldgenheter och 2 st kommersiella lokaler. Bygglov erhélls den 4 november 2019.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart berdknas ske under fjarde kvartalet 2021.

Inflyttning i lgenheterna beraknas preliminart kunna ske under perioden november 2022 - mars 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB koper de
bostadsratter som inte upplatits senast pa avriikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Kvarngardet 56:20 samt del av Kvarngérdet 56:6, Uppsala kommun har férvarvats fran Bonava
Sverige AB i enlighet med tecknat képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenoren fullgorandegaranti

Som sikerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare
godkant av Bolagsverket

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandforsakrade av entreprendren, kommer efter
gverlamnandet till bostadsrattsféreningen att forsikras till fullviirde inkl bostadsréttstillagg. | denna ingar
dven ansvars- och allriskforsakring.

Projektet finansieras av Handelsbanken och Bonava AB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Byggtotalyta, ljus BTA

Antal bostadslagenheter

Antal lokaler

LOA

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvdrde bostader

Prel. taxeringsvarde lokaler

Prel. taxeringsvdrde garage

Gemensamma utrymmen

Kvarngadrdet 56:20 samt del av Kvarngérdet 56:6, Uppsala

c:a 1300 m2

c:a 4 507 m2

c:a b 898 m2

63 st.

2st

c:a 168 m2

Ett flerbostadshus

Bostadsrittsforeningen disponerar 33 bilplatser i garage. Platserna
hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal. Féreningens bilplatser
kommer att momsregistreras.

129 000 000 kr

2 106 000 kr

2 046 000 kr

Teknikutrymme for el, tele och data. Teknikutrymmen for VVS/Fjarrvarme. Undercentral i kallare inkl.
stdd med vask. Forrad. Cykelforrad i killarplan med ingang via garage samt cykelstall pa gard.
Barnvagnsrum/Rullstol i killare. Alla lagenheter har ett forrad belaget i kéllare.

Ledningsratter och servitut m m

Ledningsratt

Tva ledningsratter kommer att belasta fastigheten Kvarngédrdet 56:20 samt Del av Kvarngardet 56:6
(stamfastighet).

Nr 1 Andamal: Fjarrvarmeledningar

Nr 2 Andamal: Elledningar for starkstrom

G



Servitut
Fastigheten Kvarngirdet 56:20 samt Del av Kvarngirdet 56:6 (stamfastighet) kommer att omfattas av tva
servitut.

Nr 1 Andamal: Ratt att nyttja forskolegard kvalls- och helgtid.
Belastar grannfastigheten Kvarngérdet 56:17.

Nr 2 Andamal: Belastar fastigheten Kvarngdrdet 56:20 samt Del av 56:6 (stamfastighet) avseende
takavvattning fran hogre beldget tak (mindre del) pa grannfastigheten Kvarngardet
56:17 ned pa Kvarngardet 56:20's tak..

Nyttjanderdtt
Fastigheten Kvarngardet 56:20 samt Del av Kvarngérdet 56:6 (stamfastighet)
kommer att omfattas av ett nyttjanderattsavtal.

Andamal: Omsesidig ratt att nyttja kvarterets innergardar. Avtalet omfattar samtliga sex

fastigheter inom projektet Kapellgardet Arena, dvs. Kvarngardet 56:6
{(stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Kvarngirdet 56:20 samt Del av Kvarngirdet 56:6 (stamfastighet) ingar i fem
gemensamhetsanldggningar, Kvarngardet ga: 30 och :31 samt Kvarngdrdet ga:38, ga:39 och ga:40.

ga:30 Gangbana, dagvattenledningar med férdréjningsmagasin, pumpbrunn och brandjalusi, samt
dvriga for anldggningens skoétsel och funktion nédvandiga anordningar.
Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20, Uppsala
kommun.
For anldggningen har nddvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.
Andelstalet dr 4 403 / 26 053.
Forvaltning av Kvarngérdet ga:30 kommer att ske via delagarforvaltning/samféllighetsférening.
Kostnaden for anldaggningens drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har
beslutats av Lantmaterimyndigheten.

ga:31 Gemensam grundlaggning, barande konstruktion och bjdlklag inom del av garage, samt dvriga
for anldggningens skoétsel och funktion nédvéndiga anordningar.
Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20, Uppsala
kommun.
For anlaggningen har nddvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.
Andelstalet ar 4 / 24.
Forvaltning av Kvarngérdet ga:31 kommer att ske via deldgarforvaltning/samfallighetsforening.
Kostnaden for anldggningens drift och skotsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har
beslutats av Lantmaterimyndigheten.

ga:38 Garage, med for garagets funktion erforderliga tekniska utrymmen, samt évriga for
, anldggningens skotsel och funktion nédvandiga anordningar.

Avser fastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.
For anlaggningen har nodvindigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.
Andelstalet ar 3 888 / 12 684.
Forvaltning av Kvarngardet ga:38 kommer att ske via deldgarforvaltning/samfallighetsforening.
Kostnaden for anldggningens drift ach skotsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har
beslutats av Lantméterimyndigheten.
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ga;39

ga:40

Innergard / forgardsmark innehallande kommunikationsytor, gréasytor och planteringsytor,
tradvegetation, lekutrustning pa innergarden samt gardsbelysning. Cykelférrad. Utrymmen och
anordningar for avfallshantering, utrymmen, ledningar och anordningar for teknisk forsérjning
sasom fjarrvarme, elledningar, dagvattenledningar, VA-ledningar, gemensamt abonnemang for
VA, resp. fjarrvarme och el-abonnemang (ga), utrymmen och anordningar for gardsférrad,
kombinerat motes- och Gvernattningsrum och en takterrass med tillhérande utrymmen, samt
dvriga for anlaggningens skétsel och funktion nddvandiga anordningar. Vattenutkastare att
nyttjas for skotsel av de gemensamma ytorna.

Avser fastigheterna Kvarngérdet 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.
For anldggningen har nodvandigt utrymme att upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet &r 3 888 / 12 684.

Forvaltning av Kvarngérdet ga:39 kommer att ske via deldgarforvaltning/samféllighetsforening.
Kostnaden for anlaggningens drift och skdtsel férdelas enligt ovan angivna andelstat, vilka har
beslutats av Lantmaterimyndigheten.

Trapphus med hiss, samt 6vriga for anldggningens skotsel och funktion nddvandiga anordningar.
Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.

For anldggningen har nddvandigt utrymme att upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet ar 3,3 / 100,0.

Férvaltning av Kvarngardet ga:40 kommer att ske via delagarforvaltning/ samfallighetsforening.
Kostnaden for anlaggningens drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andetstal, vilka har
beslutats av Lantméterimyndigheten,

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp  Fastigheten ar ansluten till det kommunala va-nétet via en gemensamhetsanlaggning.

VA-abonnemanget kommer att delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Uppvarmning Fjarrvarme. Varmevixling (atervinning) av franluften samt avloppsatervinning av del av

spillvattenanlaggningen. Virme-distribution inomhus fran undercentral till
termostatreglerade vattenradiatorer. Fjarrvarmeabonnemanget delas med
grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Undercentral Varmeviaxlare ansluten till det allmanna nétet beldgen i UC i kdllarplan tillsammans

EL

Ventilation

med cirkulationspumpar samt styr- och reglerutrustning. Utrymmet/anordningarna
delas med grannfastigheterna Kvarngéardet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Fastighetsmatare och individuella undermatare till respektive lagenhet i elcentral.

Till- och franluftsystem med varmevaxling av franluften.

TV/Tele/Data Fastigheten &r ansluten till ett fibernat.

Hiss

Tre stycken trapphushissar.

Post / tidningar  Postboxar i entréhall p& bottenplanet och tidningshallare vid respektive ldgenhetsdérr.

Tvattstuga Ingen gemensam tvattstuga, varje tdgenhet har tvattmaskin och torktumlare, alt.
kombimaskin.
Sophantering Soprum for hushallssopor och kéallsortering finns beldgna i fastigheterna Kvarngardet

56:18 och 56:20. Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngardet
56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

A
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Cykel

Styrelserum/
Overnattning

Takterrass

Férrad

Cykelférrad i ett flertal utrymmen i kéllarplan samt cykelstéll pa innergard och
forgardsmark.

Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet) 56:17 och 56:18.

Beldget i markplan mot innergarden, finns gemensamt
Styrelserum/Qvernattning komplett med RWC och pentry. Utrymmena delas med
grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet}, 56:17 och 56:18.

Pé plan 17, trapphus 4, finns en gemensam takterrass/spa-avdelning komplett med
Pentry, Bastu/Relax/Wc-D, vistelserum (bendamnt Hobbyrum pa ritning) och RWC samt
en kallférradsyta beldagen pa vinden - kallférrad.

Utrymmena delas med grannfastigheterna Kvarngérdet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och
56:18.

Beldget i markplan pa fastigheten Kvarngérdet 56:18 i anslutning till innergarden, finns
gemensamt férrad. Utrymmet delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Yttervdggar:
Yttertak:

Bjdlklag:

Palad platta.

Kéllarvaning + sju bostadsvaningar samt flaktrum pa vind.
Barande vaggar i betong. Stalpelare i yttervagg.

Trafasad av skiffer / varmebehandlat tra.

Takpapp pa takkonstruktion av tra.

Betongbjalklag.

Lagenhetsskiljande vidggar: Betongvaggar.

Lagenhetsdorrar:
Innervaggar:
Balkonger:
Takterrass

Uteplatser:

Sakerhetsddrr med sikerhetslas, ringklocka och tittdga.

Gips med stalregelstomme samt betongviggar.

Betongplatta med récken av typ pinnracke / glasréacke.
Betongplatta med racken av typ glasracke monterat pa takkronet

Belagda med tratrall.

Fonster och fonsterddrrar: Bagar av trd med utvandig beklddnad av aluminium.

Entréer:

Trapphus:

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodlas och porttelefon.

Golv i entréhall plan 10 och i kaltarplan, plan 09, beldggs med terrazzo.
Trappor och vilplan i entréplan &r belagda med terrazzo, Gvriga vaningar ovan
ar belagda med linoleum,

Méalade vaggar av betong.

Tak av malad betong, vissa delar inktadda med akustikplattor.

Trappracken av malat smide.



Lagenhetsbeskrivning

Rum Goly Vaggar Tak Ovrigt
Hall Ekparkett, | Malade Malat Férekommande skapinredning enligt A-
klinker enl. ritning
planritning
Vardagsrum/Allrum | Ekparkett | Malade Malat Fonsterbdnkar av kvartskomposit.
Sovrum Ekparkett | Malade Malat Forekommande skapinredning enligt A-
/Arbetsrum ritning. Fonsterbankar av
kvartskomposit.
Kok Ekparkett | Malade Malat Skapinredning, vitvaror och stankskydd
ovan diskbank enligt A-ritning.

5 : . Forekommande inredning och
Bad-Tvitt Klinker Kakel Malat utrustning enligt A-ritning.
WC/D-Tvitt Tvattmaskin och tumlare, alt

kombimaskin i alla lagenheter.
Komfortgolvvarme (El) och
handukstork (El). Takbelysning
. 5 Foérekommande inredning och
weib Klinker Kakel Malat utrustning enligt A-ritning.
Komfortgolvvarme (El) och
handukstork (El) Takbelysning
WwC Klinker Malade, Malat Forekommande inredning och
stankskydd utrustning enligt A-ritning
av kakel
vid handfat
Kladkammare Parkett Malade Malat Forekommande inredning enligt A-
ritning.
Alkov Parkett Malade Malat Férekommande inredning enligt A-
ritning.
Passage (i lgh) Parkett Malade Malat Forekommande inredning enligt A-ritn,
Bastu i lgh 4-1602 Klinker Bastupanel | Bastupanel Bastuaggregat

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngtiga hos foreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Rum Golv

Vaggar

Tak

Ovrigt

Lokal 1-2

Parkett

Malade

Malat

Lokalernas planldsningar etc. framgar av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.

¢l
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsférvéarv

Nybyggnadskestnad enligt képe- och entreprenadkontrakt 238 540 000
Likviditelsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 238 590 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, berdknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som &r férsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sakerhet for lanen lAmnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt I6ptider och amorteringar &r prelimindra och kan
komma att dndras.
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kranor kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 18 795 000 2,40% 451 080 169 185 620 235
Fastighetslannr2 1b) 25 060 000 2,40% 601 440 225 540 826 980
Fastighetslan nr 3 1c} 18 795000)  2,40% 451 080 169 155 620 235
Summa fastighetslan 62 650 000
Avdragsratt mervardesskatt 3) 3765000
Upplatelseavgifter 68 869 998
Insatser 103 305 002
Summa finanslering 238 580 000 -—- —- — — ---
Rintekostnad och amortering ar 1 1503 600 - 563 850 2 067 450

Not1a) Lénets bindningstid & 3 man. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt éverenskommelse.
Not 1b) La&nets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt dverenskommeise.
Not 1¢) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt dverenskommelse.

Not3)  Beréknat retroaktivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §&. Den ekonomiska planen forutsétter att lokalerna
kommer att hyras ut till mervardesskattepliktig hyresgést under minst 10 &r.

Nat Avskrivning for Idpande rékenskapsar sker enligt 100-arig linjér plan. Det innebar att féreningen kommer
att redovisa ett redovisningsméssigt underskott lpande. Detta péverkar e medlemmarnas arsavgift i

ekonomisk plan da de berdknas till att ticka lI6pande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen,

se uppstélining E Beréknade kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 &r berdknad till 1 772 600 kr.



E. Berdknade l6pande kostnader och intékter
Kostnader redovisas inkl. moms i forekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 1503 600
Amortering 563 850
Summa kapitalkostnader 2 067 450
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 125 000
Ekonomisk férvaltning 77 000
Styrelse och revisorer 55000
Vattenférbrukning gemensam, fast 200000
Prel. varmvatteniérbrukning | bostad 103 661
Uppvarmning gemensam, fast 141 000
Elférbrukning, gemensam, fast 127 000
Prel. elférbrukning i bostad 225 350
Métavldsning 12 500
Lépande underhalt 10 000
Renhallning 73 000
Férsékring 36 000
TviTele/Data, grundutbudet 133 000
Gemensamhetsanlaggning 100 000
Hissar 22 500
Drift garage 19 000
Ovriga driftskostnader hénférliga till bostéder 35 000
Driftmarginal 71608
Summa driftskostnader 1 566 619
Drifiskostnaderna &r beréknade efter normaiférbrukning och normala boendevanor.
Variationer éver aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastihetsskatt for lokaler/garage 41 520
Summa dvriga kostnader 41 520
Avsittningar fér fastighetsunderhall SEK SEK
Avsittning | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 ki/m2 BOA + LOA). 141 000
Summa avsattningar 141 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 3 816 589
Intdkter fran Ibpande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens |Gpande utgifter, amorteringar
och avsétiningar tackas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsritternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvérde.
Intékt per enhat
Intékisslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostéder exkl. arsavgift for prel. kostnader 4 507 m2 625 krim2 ar 2815638
Arshyra lokaler, Inkl drift 1) 168 m2 1800 kr/m2 ar 302 400
Arshyralokaler, fastighetskatt 2} 21 060
Intékt bilplatser, garage * 33 st 880 kr/manad 348 480
Arsavgift for prelimindr kostnad fér varmvattenfrbrukning, bostader 23 kr/m2 &r 103 661
Arsavgift for prelimingr kostnad fér hushallsel, bostéder 50 ke/m2 ar 225 350
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 3 816 589

1) Fér kommersiell lokal skalt hyresgésten, utdver redovisad arshyra ocksa eridgga ett tilldgg till arshyran,
som motsvarar mervirdesskatien pa arshyran.

2) Fér kommersiell lokal skal! hyresgésten, utGver redovisad hyra, ocksa erldgga ett tillégg till hyran,
som motsvarar den fastighetisskatt som toper pa lokalen.

* Fareningens bilplatser kommer att momsregistreras, moms tillkommer pé redovisat belopp. Belopp ink moms 1 100 kr/ménad.



F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskosinad kr per m2 BOA

Anskaffningskosinad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA + LOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA

Hyresintékter kr perm2 LOA

Kassafléde kr per m2 BOA

Avsitining till underhélisfond + avskrivningar kr per m2 BOA + LOA
Avsétining till underhalisfond + amortering kr per m2 BOA + LOA

52 938
40 453
38 202
13 401
698
335
1800
42
409
151

inkl. prel. debitering 73 kr/m2 ar.
ink!. prel. debitering 73 k/m2 ar.



G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Prelimindr| Prelimingr| Summa [Manads-|
Lop| Lgh Lgh |L&genhetsbeskrivning | Andefs- | exkl. prel. |arsavg. for; drsavg. for| ars- avgifter. Insats Upp- Summa

nr nr area m2 | Se Lagenhetsheteck- tal avgifter. |hushalisel.fvarmvatten| avgifter kr latelse- insats och
BOA _|ningar nedan. % kronor | kronor 1) | kronor 2) | kronar kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1| 3-1001 49 2 RKM 1,2488 35 163 2 450 1127 38740 3228 1290 112 844888 2135000
2 | 3-1002 29 1 RKM 0,9167 25811 1450 667 27928 2327 946 997 348003 1285 000
3 | 3-1003 98 4 RKM 2,0184 56 859 4900 2254 64013 5334 2086138] 1208862 3295000
4 | 3-1101 121 5 RKB 2,3648 66 585 6050 2783 75418| 6285 2442977] 1752023 4195000
5 | 3-1102 56 2 RKB 1,3418 37 781 2800 1288 41869 3489 1386 184 758 816 2 145 000
6 | 3-1103 104 {4 RKBB 2,0891 59 103 5200 2392 66695| 5558 2168485| 1226515 3395000
7 | 31201 121 5 RKB 2,3648 66 585 6 050 2783 75418| 6285 2442977 1852023 4295000
8 | 31202 56 2 RKB 1,3418 37 781 2 800 1288 41869 3489 1366 184 838 816| 2225000
9 | 31203 104 [ 4 RKBB 2,0991 59 103 5200 2392 66 695] 5558 2168485| 1326515 3495000
10 | 3-1301 121 5 RKB 2,3648 66 585 6 050 2783 75418 6285 2442977| 2007023 4450000
11] 3-1302 56 2 RKB 1,3418 37781 2800 1288 41889 3489 1386 184 908 816 2295000
12} 3-1303 104 4 RKBB 2,0891 59 103 5200 2392 66 605| 5558 2168 485| 1481515 3 650 000
13 | 3-1401 121 5 RKB 2,3648 66 585 6050 2783 75418 6285 2442977 2107023 4550000
14 | 3-1402 56 2 RKB 1,3418 37781 2800 1288 41869| 3489 1386 184 988 816| 2375000
15| 3-1403 104 4 RKBB 2,0991 59103 5200 2392 66665| 5558 2168 485| 1581515 3750000
16 | 3-1501 121 5 RKB 2,3648 66 585 6050 2783 75418| 6285 2442977| 2207023 4650000
17 | 31502 56 2 RKB 1,3418 3778 2800 1288 41869 3489 1386 184| 1058816| 2445000
18 | 3-1503 104 4 RK BB 2,0991 56103 5200 23092 66 695| 5558 2168 485 1681515) 3850000
19 | 3-1601 124 4 RK B 2,3648 66 585 6200 2852 76637 6303 2442977 2352023 4 795 000
20| 3-1602 18 5 RKB 2,3250 65 463 5900 2714 74077 6173 2401804 2248196 4650000
21| 4-1001 98 4 RK M 2,0194 56 859 4900 2254 64013 5334 2086 138] 1263B862f 3350000
22 1 4-1002 29 1 RKM 0,9167 25 811 1450 667 27928 2327 946 997 403 003 1 350 000
23 | 4-1003 51 1 RKB 1,2000 34 041 2 550 1173 37764 3147 1248 938 646062 1895000
24| 4-1101 104 4 RKBB 2,0991 £9 103 5200 2392 66695| 55658 2168 485| 1281515 3450 000
25 | 4-1102 56 2 RKB 1,3418 37781 2800 1288 41869 3489 1386 184 808816 2195000
26 | 4-1103 46 2 RKB 1,2080 34041 2300 1058 37399 3117 1248938 648 082 1895 000
27 | 41201 104 4 RKBB 2,0991 659 103 5200 2392 66695 5558 2168 485| 1381515 3550 o0
28 | 4-1202 56 2 RKB 1,3418 37781 2 800 1288 41869| 3489 1386 184 888 816 2275000
29 | 4-1203 46 2 RKB 1,2080 34 041 2300 1058 37399 3117 1248 938 701 082 1 850 000
30| 41301 104 4 RKBB 2,0001 59 103 5200 2392 66 695| 5558 2168485] 1526515 3695000
31| 41302 56 2 RKB 1,3418 37781 2 800 1288 41869| 3489 1386 184 958 816| 2345000
32 | 41303 46 2 RKB 1,2090 34 041 2300 1058 37389 3117 1248 938 746 062 1895 000
33 | 4-1401 104 4 RKBB 2,0991 59 103 5200 2392 66 695| 5558 2168485| 1626515 3795000
34 | 4-1402 56 2 RKB 1,3418 37 781 2800 1288 41869 3489 1386 184| 1038816 2425000
35 | 4-1403 46 2 RKB 1,2090 34041 2300 1058 37399 3117 1248 938 801062| 2050000
36 | 4-1501 104 14 RKBB 2,0991 59103 5200 2392 66 695] 5558 2168485 1726515 3895000
ar | 4-1502 56 2 RKB 1,3418 37 781 2800 1288 41869| 3489 1386184 1108816| 2495000
38 | 4-1503 48 2 RKB 1,2090 34 041 2300 1058 37399p 3117 1248938 846 062| 2095000
39 | 4-1601 118 5 RKB 2,3250 65 463 5800 2714 74077 6173 2401 804| 2248196| 4650000
40 | 4-1602 130 |4 RKBB 24445 68 829 6 500 2990 78319 6527 2525325 2169675| 4695000
41 | 5-1001 36 1 RKM 1,0097 28429 1800 828 31057 2588 1043 069 351931 1395000
42 | 51101 76 3 RKBB 1,6740 47 133 3800 1748 52681 4390 1728 299 965 701 2 695 000
43 | 5-1102 36 1 RKB 1,0097 28 429 1800 828 31057 2588 1043 069 451 931 1495 000
44 1 5-1103 36 1 RK 1,0097 28429 1800 828 31057 2588 1043 069 281931 1325000
45 5-1104 72 3 RKB 1,6208 45 637 3600 1656 50893 4241 1674 400 820 600 2485 000
46 | 51201 76 3 RKBB 1,6740 47 133 3800 1748 52681 4390 1729299 1040701 2770000
47 | 51202 36 1 RKB 1,0087 28429 1800 828 31057 2588 1043 069 506 931 1550 00C
48 | 5-1203 36 1 RK 1,0097 28 429 1800 828 31067 2588 1043 069 306 931 1350 000
49| 51204 72 3 RKB 1,6208 45 637 3600 1656 50893 4241 1674 400 920600| 2595000
50 | 5-1301 76 3 RKBB 1,6740 47133 3800 1748 52 681 4380 1729298 1115701 2 845 000
51| 5-1302 36 T RKB 1,0097 28 425 1800 828 31057 2588 1043 069 551931 1595 000
52 | 5-1303 36 1 RK 1,0087 28 429 1800 828 31057| 2588 1043 069 331931 1375000
53| 5-1304 72 3 RKB 1,6208 45 637 3600 1656 50 893| 4241 1674 400( 1020600{f 2695000
54 | 5-1401 76 3 RKBB 1,6740 47133 3800 1748 52681 4390 1729299 1195701 2925000
55| 5-1402 36 1 RKB 1,0097 28 429 1800 828 31057| 2588 1043 069 606 931 1650000
56 | 5-1403 36 1 RK 1,0087 28429 1800 828 31057 2588 1043 069 356 931 1400000
57 | 5-1404 72 3 RKB 1,6208 45 637 3600 1656 50893| 4241 1674 400{ 1120600 2795 000
58 | 5-1501 76 3 RKBB 1,6740 47 133 3800 1748 52681 4390 1729299| 1265701F 2995000
59 | 6-1502 36 1 RKB 1,0097 28 429 1800 828 31067 2588 1043 069 651 931 1695 000
60 | 5-1503 36 1 RK 1,0087 28 429 1800 828 31057 2588 1043 069 396 931 1440 000
61| 6-1504 59 2 RKB 1,3817 38903 2950 1357 43210 3601 1427 358 967 642 23985000
62 | §-1601 69 3 RKBB 1,5810 44 515 3450 1587 49552 4129 1633226 1316774 2950000
63 | 5-1602 36 1 RKB 1,0097 28 429 1800 828 31057| 2588 1043 D69 726 831 1770 000
SUMMA 4507 SUMMA| 100,0000| 2 816633 225350| 103 661] 3 144 644 103 305 002| 68 869 998| 172 175 Q00
Anlal LGH 63 Differens| -0,0004 -5 -5 2 -2 0

Matning av lagenhetemas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplételseavgfit, andelstal eller arsavgift
1) Prelimindr arsavgift for hushallsel ingar i ovan redovisade arsavgifter med 50 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl, uppmétning i efterskott.

2) Prefimindr arsavgift for varmvatten ingér | ovan redovisade arsavgifter med 23 kifm2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskott.

Ldgenhetsheteckningar

Sammanstillning, Bostdder

RK: Rum och kék. Siffran fore anger antal um. kronor kr/m2
M: Mark / uteplats, som ingdr i bostadsratien.  |Summa arsavagift 3 144 644 698
B: Balkong Summa insats och upplatelseavgift 1721750000 38202




H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1" 16
Ar 1 #r fbrsla aret enligl ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
1. RENTEKOSTNADER 1503 600 1490 068 1476 535 1463 003 1449470 1435 938 1368 276 1300614
Langrdnlor 1503 600 1490 068 1476 535 1463 003 1449470 1435038 1368 276 1300614
2. DRIFTSKOSTNADER 1566 619 1 597 851 1629810 1662508 1695 758 1729674 1909 699 2108 462
Driftskostnader 1237 608 1262 360 1287 607 1313359 1339626 1366419 1 508 636 1665 657
Prol. Diiftkostnader 320011 335 501 342 303 349149 356 132 363255 401 083 442 805
3. OVRIGA KOSTNADER 41520 42 350 43187 44 061 44 943 45 841 50613 179 589
Faslighetsskalt / fastighetsavgift 41 520 42 350 43197 44 081 44943 45 841 50613 179689
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -671 940 -685 379 -699 087 -713 068 727 329 -741 876 -618 090 904 341
Hyror lokaler, P-platser mm -671 940 -685 379 -699 087 -713 068 ~727 329 -741 876 -819090 -904 341
5. AMCRTERINGAR [ AVSATTNINGAR 704850 707 670 710 546 713 480 716 473 719525 735728 753617
Amorteringar, lan 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850
Avsgiillningar, underhall 141 000 143820 146 696 149 630 152 623 155 676 171 878 189 767
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 1772 600 1772600 1772600 1772600 1772600 1772600 1772600 1772600
Arets bokfdringsméssiga resultat -1 067 750 -1084 930 -1062 054 -1 059 120 -1056 127 -1 053 078 -1036 872 -1018 963
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 191 000 334 820 481 516 631146 783769 939 444 1765788 2678137
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viklat medel 2,40% 2,40% 240% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tolal BOA 4 507 4 507 4 507 4 607 4507 4507 4 507 4 807
ARBAVGIFT
[ Arsavgliter | 3144 648 3 152 660 3161102 3169984 3179316 3189102 3245226 3437 941]
| Kostnader per m2 BOA | 698 700 701 703 705 708 720 763

Anmiirkning:  Prognesen ulgdr frén tidigare redovisade frulséllningar ach antagande.-Ar 1 4r forsla hela kalenderdret efter frdigslalandedrel (vardearet).

Nodviindig niva pa Arsavgiflen &r den bersknatie nlvé som erfordras for alt foreningens drsresultat skall bll noll.
Det #r slyrelsen som beslutar om storleken pa &rsavgiften mol bakgrund av onskad driftmarginal och kénda eller forvéntade kostnadsforandringar.

Bosladsréllsftreningen &r befriad fran fastighelsavgift | 15 r.
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I. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 ] 5

Ar 1 ar fdrsta &ret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028
Beriknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 3144 649 3152 680 3161102 3169 984 3178315
Arsavgift | genomsnitt ke/m2 698 700 701 703 705
Berdknad med kad -
lanerinta +1 procentenhet
Arsavaifter 3771149 3773522 3776 326 3779 568 3783 261
Arsavglft | genomsnitt kr/m2 837 837 838 839 839
Beriknad med Skad drllg
inflation +1 precentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 3144 649 3168 327 3183218 3219363 3 246 800
Arsavglft | genomsnitt kr/m2 698 703 709 714 720

2028

3188102

708

3787 410

840

3,00%
3275569

727

11
2034

3245226

720

381534

847

3,00%
3 440 932

763

16
2039

3437941

763

3979 864

883

3,00%
3770220

837

Anmirkning:  Aralysen redovisar hur foréndrad rénleniva respektive fordndrad inflation paverkar arsavgiflen fir
bostader. Alla évriga frulséliningar &r oféréndrade. Redovisningen sker i nominella tal och l5pande
penningvards.

Férndrad rénteniva innebdr att medelrdntan fér fireningens 1an Gkat med en procentenhet ach
av fabelien framgdr nidvéndig avgifisniva per ar.

Férandrad inflation innebér att den, | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran alt inflationen har dkat med en procenhet per &r, frdn 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intzkter, som redovisas | Ekonomisk prognos férutséts vara oftréndrade.

Av tabellan framgdr nédviindig avgifisniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Brf Diskuskastaren, org nr: 769639-4555.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer
éverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar sdledes riktiga och avser beréiknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda bersikningar baserade pd sdvil kéinda som preliminéra uppgifter ér vederhéftiga, varfor
var bedémning ir att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Féreningen har ett hus med totalt fler én tre ldgenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi
anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av den ekonomiska
planen dr uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar, fotografi och samtal med kontrollansvarig. Vi beddmer att
ligenheterna kan upplitas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsékring.

Stockholm den 14 september 2021

S i

deokat Yoakim ronwall Advokét Kjell Karlsson
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Bilaga till granskningsintyg daterat den 14 september 2021 avseende

ekonomisk plan for Brf Diskuskastaren, org nr: 769639-4555

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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Registreringsbevis
Stadgar

Entreprenadavtal

Tva kopekontrakt
Finansieringsoffert
Accept finansiering
Taxeringsvirdesberdkning
Tva fastighetsdatautdrag
Ritningar

Tidplan

Fotografi 6ver fastigheten
Beslut bygglov

Servitut

2021-01-08
2021-01-08
2021-08-31
2021-08-31
2021-02-15
2021-03-01
Qdaterad
2021-09-07
2020-09-03
2021-08-24
2021-06-09
2019-11-04
2021



