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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Smedjan i Mdlnlycke, som registrerats av Bolagsverket den 23 januari 2019, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under februari 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Mélnlycke 1:169, Harryda kommun,
pabdrjat byggandet av tva flerbostadshus med 74 st. bostadsldgenheter samt 1 gemensamhetslokal och 1
overnattningslagenhet. Bygglov erhdlls den 25 september 2020.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart berdknas ske under andra kvartalet 2021.

Inflyttning i lagenheterna beraknas preliminart kunna ske prel mellan maj till sept manad 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar éver det ekonomiska
ansvaret.

Fastigheten Mélnlycke 1:169, Harryda kommun férvarvades fran Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
kodpekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare
godkand av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsakrade av entreprentren, kommer efter
overlamnandet till bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsréattstillagg. | denna ingar
aven ansvars- och allrisk-férsakringar.

Projektet finansieras av SEB.

Ekonomisk plan ar upprattad 2021-06-03
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Fastighetsareal

Boarea

Byggtotalyta
varav ljus BTA

Antal bostadsléagenheter

Byggnadens utformning

Malnlycke 1:169, Harryda kommun
c:a 3357 m2
cas5492m2

c:a8075m2
c:a6912m2

74 st
Tva flerfamiljshus.

Féreningens bostadshus ar belagna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bilplats Det kommer att finnas platser att hyra i narliggande garage.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal.

Prel. taxeringsvarde bostader 112 000 000 kr

Varav mark 27 000 000 kr

Gemensamma Utrymmen

Teknikutrymme for el, tele och data. Teknikutrymme for VVS/Fjarrvarme i suterréngplan. Forrad, stdd med vask i
suterrangplan. Cykelférrad i suterrangplan med ingang fran gatan samt cykelstéll pa gard. Barnvagns-/rullstolsrum i
suterrangplan. Alla Idgenheter har ett forrad.

Servitut

Fyra servitut belastar fastigheten Molnlycke 1:169 varav de 3 forsta ar under avveckling.

Nr1
Andamal:
Nr 2
Andamal:
Nr3
Andamal:
Nr 4
Andamal:

Ledning mm.
Kraftledning mm.
Avloppsledning mm

Omrade for allmannyttig vistelse
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Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Mdlnlycke 1:169 har 6.336/51.306 andelar i gemensamhetsanlaggningen Héarryda Mélnlycke GA:14.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar foljande:

1

2

5

6

Kvartersgator.

Gatubelysning inklusive elledningar.
Vattenledningar till fastighetsgrans.

Utrymme i byggnad pa fastigheten Mélnlycke 1:168
Avloppsledningar fran fastighetsgrans.

Dagvattensystem.

| gemensamhetsanlaggningen Harryda Molinlycke GA:14 deltar 7 fastigheter. For anlaggningen har nédvandigt
utrymme upplatits i deltagande fastigheter samt i fastigheten MéInlycke 1:168. Varje deltagande fastighet har
andelar utifran delédgande fastigheters BTA ovan mark for resp byggratt.

For anlaggningens drift och skétsel har Lantmaterimyndigheten bildat en samféllighetsférening, - MoInlycke Fabriker
Samfallighetsférening (org.nr 717921-7943).

Kostnaden for anldggningens drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantmaterimyndigheten.

Gemensamma anordningar

Vatten / avliopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA natet.

Uppvéarmning Fjarrvarme.

Undercentral Fér fiarrvarme och VA,

El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet.

Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Fyra trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive lagenhetsdorr.

Sophantering Soprum i komplementsbyggnad.

Parkering Upp till 60 p-platser i garage finns att hyra i Wallenstams parkeringshus ca 100
meter bort
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Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yttervdaggar:

Yttertak:

Bjalklag:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Lagenhetsdorrar:
Innervéaggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fonsterdorrar:
Entréer:

Trapphus:

Palad betongplatta med underliggande isolering.

Sex vaningar i lamellhus och sju vaningar i punkthus.
Pelare och vaggar i betong.

Betong med ingjutet tegel..

Papp och takpannor av betong pa takkonstruktion av tra.
Betongbjalklag.

Betongvaggar.

Sakerhetsdorr som férses med sékerhetslas, ringklocka och tittdga.
Gips med stalregelstomme samt betong.

Betongplatta med racken i smide.

Belagd med betongplattor.

Bagar av tra med utvandig bekladnad av aluminium.

Entrépartier av Corténstal och glas. Vid entrén kodlas och porttelefon.

(§olv i entréhall beklads med terrazzo.
Ovriga golv, sattsteg och plansteg med terrazzo.
Trappracken av malat smide.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Férvaring enligt
Hall Ekparkett Malade Malat planritning
Vardagsrum Ekparkett Malade Malat
Forvaring enligt
Sovrum Ekparkett Malade Malat planritning
Enligt Bonavas
Kok Ekparkett Malade Malat grundstil
Malat Enligt Bonavas
WC / Dusch / Tvéatt Klinker Kakel ) grundstil
Takbelysning
. Malat Enligt Bpnavas
WC / Dusch Klinker Kakel : grundstil
Takbelysning
5 " Enligt Bonavas
. Malat. Kakel bakom Malat .
we Fikex tvattstall Takbelysning Brngstl
Malat Foérvaring enligt
Kladkammare Ekparkett Malade Takbelysning planritning
Faérvaring enligt
Passage Ekparkett Malade Grangat och malat planritning

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 326 150 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 326 200 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beraknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som ar forsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sékerhet for lanen lAmnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
0OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt I6ptider och amorteringar ar preliminéra och kan
komma att dndras. Ev dverskott bor anvandas till extra amortering for att sdkra foreningens ekonomi
pa lang sikt.
Belopp Réanta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
. Fastighetslan nr 1 1a) 23 430 000 2,80% 656 040 164 010 820 050
Fastighetslan nr2 1b) 23 430 000 2,80% 656 040 164 010 820 050
5 Fastighetslan nr 3 1c) 24 140 000 2,80% 675 920 168 980 844 900
2 Summa fastighetslan 71 000 000
= Upplatelseavgifter 51 040 009
S Insatser 204 159 991
Summa finansiering 326 200 000 -—- - --- --- -—
i Réntekostnad och amortering ar 1 1988 000 v 497 000 2 485 000
r Not 1a) Lanets bindningstid & 3 man. Ar 1-16 rak amortering, darefter berdknas lanet vara amorterat efter 50 ar.
= Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-16 rak amortering, darefter beraknas lanet vara amorterat efter 50 ar.
A% Not 1c) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter beréknas lanet vara amorterat efter 50 ar.
o Not Avskrivning for I6pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar att foreningen kommer
“ att redovisa ett redovisningsmassigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavagift i
: ekonomisk plan da de beréknas till att ticka l6pande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen,
0 se uppstélining E Berdknade kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 &r beréknad till 2 020 500 kr.
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E. Berdknade I6pande kostnader och intakter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 1988 000
Amortering 497 000
Summa kapitalkostnader 2 485 000
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 254 000
Ekonomisk férvaltning 74 000
Styrelse och revisorer 81000
Vattenférbrukning gemensam, rorlig 20 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 265 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 263 616
Uppvarmning gemensam, fast 372 000
Elférbrukning, gemensam, fast 148 000
Prel. elférbrukning i bostad 186 728
Métavlasning 14 000
Lépande underhall 93 000
Renhallning 165 000
Forsakring 36 000
Tv/Tele/Data, grundutbudet Overnattningsigh 2025
TviTele/Data, grundutbudet 149 850
Avgift till samfallighet 30000
Hissar 56 000
Driftmarginal 5642
Summa driftskostnader 2 215 861
Driftskostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsattning | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 165 000
Summa avséttningar 165 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 4 865 861
Intékter fran I6pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utgifter, amorteringar
och avséttningar tickas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar ldgenheternas relativa bruksvarde.
Intakt per enhet
Intéktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 5492 m2 777 krim2 ar 4 265 667
Arsavgift for prel kostnad for varmvattenforbrukning, bostader inkl moms 48 kr/m2 ar 263 616
Arsavgift for prel kostnad for hushallsel, bostader inkl moms 34 kr/m2 ar 186 728
Arsavgift for TV/tele/data (grundutbud), bostader 2025 kr/igh 149 850
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 4 865 861
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F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavagift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassaflode kr per m2 BOA

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avséttning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA

59 395
47 193
46 468
12928
886
403

39

398
121

inkl. prel. debitering 82 kr/m2 ar.
inkl. prel. debitering 82 kr/m2 ar.
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G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Arsavgift| Summa | Manads-

Lop Lgh Lgh |[Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for| arsavg. for for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. |varmvatten.| media. | avgifter kr latelse- insats och

BOA _|ningar nedan. % kronor | kronor 1) | kronor 2) | kronor 4)|  kronor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1 A0901 87 3 RKMF 1,4979 63 896 2958 4176 2025 73055 6 088 3058 159 491 841 3 550 000
2 A1001 76 3 RKMF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 637 387 3450 000
3 A1002 76 3 RKMF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 487 387 3 300 000
4 A1003 75 3 RKBF 1,3667 58 300 2 550 3 600 2025 66 475 5540 2790291 659 709 3450 000
5 A1101 76 3 RKBF 13777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 787 387 3 600 000
6 A1102 76 3 RKBF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 637 387 3450 000
7 A1103 7 4 RKBF 1,65610 70 426 3298 4 656 2025 80 405 6 700 3370671 829 329 4 200 000
8 A1201 76 3 RKBF 13777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 862 387 3675000
9 A1202 76 3 RKBF 13777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 712 387 3525 000
10 | A1203 a7 4 RKBF 1,68510 70426 3298 4 656 2025 80 405 6700 3370671 904 329 4 275 000
11 A1301 76 3 RKBF 1.3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 937 387 3750 000
12 | A1302 76 3 RKBF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 787 387 3600 000
13 A1303 97 4 RKBF 16510 70 426 3298 4 656 2025 80 405 6 700 3370671 979 329 4 350 000
14 | A1401 76 3 RKBF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 1012 387 3825000
15 A1402 76 3 RKBF 1.3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 862 387 3675000
16 | A1403 a7 4 RKBF 1,6510 70426 3298 4 656 2025 80 405 6 700 3370671 1054 329 4 425 000
17 A1501 76 3 RKBF 13777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 1087 387 3900 000
18 | A1502 76 3 RKBF 1,3777 58 766 2584 3648 2025 67 023 5585 2812613 937 387 3750 000
19 A1503 97 4 RKBF 1,6510 70 426 3298 4 656 2025 80 405 6 700 3370671 1129 329 4 500 000
20 | B0901 86 4 RKMF 1,5307 65 296 2924 4128 2025 74 373 6198 3125126 724 874 3850 000
21 B1001 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 620 420 3 500 000
22 | B1002 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4 248 2142943 357 057 2500 000
23 B1003 65 2 RKBF 1,2027 51304 2210 3120 2025 58 659 4 888 2455 456 144 544 2 600 000
24 | B1101 79 3 RKBF 14105 60 165 2686 3792 2025 68 668 5722 2879 580 770420 3650 000
25 B1102 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50 981 4 248 2142943 432 057 2575000
26 | B1103 79 3 RKBF 14105 60 165 2686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 670420 3550 000
27 B1201 79 3 RKBF 14105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2879580 870420 3750 000
28 | B1202 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4 248 2142943 532 057 2675000
29 | B1203 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 770420 3 650 000
30 | B1301 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 920420 3800 000
31 B1302 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4248 2142943 582 057 2725000
32 | B1303 79 3 RKBF 1,4105 80 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 820420 3700 000
33 | B1401 74 3 RKF 1,3558 57 833 2516 3552 2025 65926 5494 2 767 969 732031 3500 000
34 | B1402 49 2 RKBF 1,0278 43 841 1666 2352 2025 49 884 4157 2098 299 751701 2 850 000
35 | B1403 74 3 RKF 1,3558 57 833 2516 3552 2025 65926 5494 2 767 969 732 031 3500 000
36 | CO0901 86 4 RKMF 1,5307 65 296 2924 4128 2025 74 373 6198 3125126 724 874 3 850 000
37 | C0902 55 2 RKMF 1,0934 46 640 1870 2640 2025 53175 4431 2232233 87 767 2 300 000
38 | C1001 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 620420 3500 000
38 | €1002 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4 248 2142943 357 057 2500 000
40 | C1003 65 2 RKBF 1,2027 51304 2210 3120 2025 58 659 4 888 2 455 456 144 544 2 600 000
41 C1101 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 670420 3550 000
42 | C1102 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4 248 2142943 432 057 2575 000
43 | C1103 79 3 RKBF 14105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 670420 3550 000
44 | C1201 79 3 RKBF 1,41056 60 165 2686 3792 2025 68 668 5722 2879 580 770420 3 650 000
45 | C1202 51 2 RKBF 1,0496 44774 1734 2448 2025 50981 4 248 2142943 532 057 2675 000
46 | C1203 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2879 580 770 420 3 650 000
47 | C1301 79 3 RKBF 1,4105 60 165 2 686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 820420 3700 000
48 | C1302 51 2 RKBF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4248 2142943 582 057 2725000
49 | C1303 79 3 RKBF 14105 80 165 2686 3792 2025 68 668 5722 2 879 580 820 420 3700 000
50 | C1401 74 3 RKF 1,3558 57 833 2516 3552 2025 65 926 5494 2767 969 732031 3 500 000
51 | C1402 49 2 RKBF 1,0278| 43841 1666 2352 2025 49 884 4157 2098 299 751701 2 850 000
52 | C1403 74 3 RKF 1,3558 57 833 2516 3552 2025 65 926 5494 2767 969 732031 3500 000
53 | DO0901 51 2 RKMF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 157 057 2300 000
54 | DO0902 51 2 RKMF 1,0496 44 774 1734 2448 2025 50981 4248 2142943 157 057 2300 000
55 | D1001 86 3 RKBF 14870 83 430 2924 4128 2025 72507 6042 3035836 564 164 3600 000
56 | D1002 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 357 057 2500 000
57 | D1003 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 357 057 2500 000
58 | D1004 118 5 RKMF 1,9134 81619 4012 5664 2025 93 320 7777 3906 407 868 593 4775000
59 | D1101 99 4 RKBF 16729 71359 3366 4752 2025 81502 6792 3415316 684 684 4100 000
60 | D1102 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 432 057 2575 000
61 | D1103 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 432 057 2575 000
62 | D1104 118 5 RKBF 1,9134 81619 4012 5664 2025 93 320 7717 3 906 407 943 593 4850 000
63 | D1201 99 4 RKBF 16729 71359 3366 4752 2025 81502 6792 3415316 809 684 4225000
64 | D1202 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 532 057 2675000
65 | D1203 51 2 RKBF 1,0496) 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 532 057 2675000
66 | D1204 118 5 RKBF 1,9134 81619 4012 5664 2025 93 320 7777 3906 407| 1018593 4925000
67 | D1301 99 4 RKBF 16729 71359 3366 4752 2025 81502 6792 3415316 884 684 4 300 000
68 | D1302 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 582 057 2725000
69 | D1303 51 2 RKBF 1,0496| 44774 1734 2448 2025 50 981 4248 2142943 582 057 2725000
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G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Arsavgift| Summa | Manads-
Lop Lgh Lgh |[Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for| arsavg. for for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. |varmvatten.| media. | avgifter kr latelse- insats och
BOA _|ningar nedan. % kronor | kronor 1) | kronor 2) | kronor 4)|  kronor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
70 D1304 118 5 RKBF 1,9134 81619 4012 5 664 2025 93 320 777 3 906 407 1093 593 5000 000
71| D1401 92 4 RKF 1,5963 68 094 3128 4416 2025 77 663 6472 3259 060 840 940 4100 000
72 D1402 50 2 RKBF 1,0387 44 308 1700 2400 2025 50433 4203 2120621 729 379 2 850 000
73 | D1403 50 2 RKBF 1,0387| 44 308 1700 2400 2025 50 433 4203 2120621 729 379 2 850 000
74 D1404 111 5 RKBF 1,8369 78 355 3774 5328 2025 89 482 7 457 3750 151 1324 849 5075 000
SUMMA 5492 SUMMA| 100,0000|4 265 662| 186 728 263 616| 149 850| 4 865 856 204 159991 51040 009| 255 200 000
Antal LGH 74 Differens 0,0007 0 0 0 -5 0
Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatelseavdfit, andelstal eller arsavgift
1) Preliminar arsavgift for hushallsel ingar i ovan redovisade arsavgifter med 34 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Preliminar arsavgift for varmvatten ingar i ovan redovisade arsavgifter med 48 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
4) Arsavgift for media ingar i ovan redovisade arsavgifter med 2025 krfigh ar.
Ligenhetsbeteckningar Sammanstillning, Bostider
RK: Rum och kék. Siffran fére anger antal rum. kronor krim2
M: Mark / uteplats, som ingar i bostadsratten. Summa arsavgift 4 865 856 886
B: Balkong, F: Forrad som ingar i bostadsrétten  |Summa insats och upplatelseavgift 255 200 000 46 468
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
1. RANTEKOSTNADER 1988 000 1974084 1960 168 1946 252 1932 336 1918 420 1848 840 1779 260
Lanerantor 1988 000 1974 084 1960 168 1946 252 1932 336 1918 420 1848 840 1779 260
2. DRIFTSKOSTNADER 2215 861 2260178 2305382 2351490 2398 520 2 446 491 2701124 2982259
Driftskastnader 1615 667 1647 977 1680 934 1714 550 1748 838 1783812 1969 457 2174424
Prel. Driftkostnader 600 194 612 201 624 448 636 940 649 682 662 679 731667 807 835
3. OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 0 0 0 145 308
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 145 308
5. AMORTERINGAR | AVSATTNINGAR 662 000 665 300 668 666 672 099 675 601 679173 698 133 719 067
Amorteringar, lan 497 000 497 000 497 000 497 000 497 000 497 000 497 000 497 000
Avsiittningar, underhall 165 000 168 300 171 666 175 099 178 601 182 173 201 133 222 067
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 2020 500 2020 500 2020 500 2020 500 2020500 2020500 2020 500 2020500
Arels bokféringsméssiga resultat -1.358 500 -1 355 200 -1351834 -1.348 401 1344 899 1341327 -1322 367 -1.301 433
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 215 000 383 300 554 966 730 065 908 666 1090 839 2057 832 3125471
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 5492 5492 5492 5492 5492 5492 5492 5492
ARSAVGIFT
[ Arsavgifter [ 4 885 861 4 899 562 4934 216 4 959 841 5006 457 5 044 084 5248 097 5625 894
| Kostnader per m2 BOA [ 886 892 898 905 912 918 956 1024]

Anmirkning:  Prognosen utgar fran tidigare redovisade férutséttningar och antagande.-Ar 1 &r forsta hela kalenderéret efter fardigstallandedret (vérdearet),

Nodvéndig nivé pa arsavgiften &r den berdknade niva som erfordras for att foreningens arsresultat skall bli noll exkl avskrivningar.
Det &r styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad driftmarginal och kénda eller forvantade kostnadsforandringar.

Bostadsrattsforeningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter vardearet
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l. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5

Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027
Berédknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 4 865 861 4 899 562 4934 216 4 969 841 5006 457
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 886 892 898 905 912
Beréknad med 6kad
lanerdnta +1 procentenhet
Arsavgifter 5575 861 5604 592 5634 276 5664 931 5696 577
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 1015 1021 1026 1031 1037
Beréknad med 6kad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 4 865 861 4921721 4979 641 5039 682 5101908
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 886 896 907 918 929

2028

5044 084

918

5729234

1043

3,00%
5166 383

941

"
2033

5248 097

956

5908 397

1076

3,00%
5 524 905

1006

16
2038

5625 894

1024

6261 344

1140

3.00%
6095 874

1110

Anmérkning:  Analysen redovisar hur forandrad ranteniva respektive forandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostéder. Alla évriga férutséttningar &r oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och I6pande
penningvarde.

Forandrad ranteniva innebér att medelrantan for foreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per ar.

Foérandrad inflation innebér att den, i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 6kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intakter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsétts vara oférandrade.

Av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan uppréttad 2021-06-03
for bostadsrattsforeningen Smedjan i Mdlnlycke, org. nr: 769637-1355.

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forridn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ir
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg for Brf Smedjan i Molnlycke

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2019-01-23
Registreringsbevis 2021-06-16
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor 2021-02-19
Revidering totalentreprenadkontrakt sid 1 2021-06-16
Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2021-02-19
Kreditoffert 2020-10-14
Amorteringsplan 50 ar odaterad

Avskrivningsplan odaterad

Utdrag fran fastighetsregistret 2021-04-15
Berdkning av taxeringsvérde 2020-10-15
Bygglovsbeslut 2020-09-25
Samtal med kontrollansvarig 2021-06-16
Bekriftelse porttelefon 2020-06-05
Bekriftelse BTA odaterad

Prel. inflyttningstidplan 2021-05-12
Ansdkan om lantmateriforrittning for upphdvande av 3 servitut 2021-06-15
Registerutdrag samfillighetsforeningsregistret 2021-03-26
Avtal p-platser 2019-12-18
Uppdaterade planritningar 2021-04-02 rev. 2021-05-26
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