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STADGAR fér
Bostadsrattsféreningen
Tdppan i Ormbacka

Féreningens firma och dndamal
15

Fdreningens firma ar Bostadsrédttsforeningen Tdppan i Ormbacka.

2§
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i

anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

Sate
38§

Foreningen ska ha sitt sdte i Jarfalla.

Rikenskapsar
45§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
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Mediem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Insats och &rsavgift fér varje ldgenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foéreningsstamma.

Arsavgiften for varje ligenhet beréknas sa att, den i férhallande till Iigenhetens insats, kommer att béra sin del av
féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersattning for vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska berdknas efter férbrukning eller area. Styrelsen kan vidare besluta att
den del av arsavgiften som avser ersdttning for digital/analog medieforsorining for TV, telefon och data som
innebir lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rdntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Fér arbete med évergdng av bostadsréitt far verlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Den
medlem till vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt for att Gverldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsédttning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Pantsdttningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen motsvara hdgst 10% av prisbasheloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag och
férfattning. Avgifter ska betalas pé det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avséttning, underhéllsplan och anviindning av arsvinst
8§

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhdll ska géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka valjs av
féreningsstimman fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga ledméter och suppleanter véljs av féreningsstdamman,
giller under tiden fran féreningens bildande fram till den ordinarie féreningsstdmma alternativt extrastdmma som
infaller ndrmast efter att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre
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ledamoter ska tva ledamdter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB {org.nr 556726-4121) och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledaméter, ska tre ledaméter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB (org.nr
556726-4121). Ledamot och suppleant utsedda av Bonava Sverige AB (org.nr 556726-4121) behdver inte vara
medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutfér om mer dn hélften av hela antalet styrelseledamdter &r
narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig fordras enhillighet fér giltichet av fattade beslut.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening
eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
mediem i féreningen, eller genom en fristadende férvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberdttelse) samt redogérelse fér féreningens
intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och fér stillningen vid rdkenskapsarets utgdng
(balansrikning) och, dar s erfordras, fér de medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framisggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen f&r det férflutna rdkenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och revisionsberdttelse tillgdngliga
och genast sdnda dessa till medlemmarna som begér det.

2021-04-12 stadgar, Brf Tappan i Ormbacka 3(11)



Revisor
15§

En revisor och en revisorssuppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstimma hallits, Det aligger revisorn att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte
rikenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsbherattelse.

Foreningsstamma
16§

Féreningsstdimman kan hallas pd ort for styrelsens séte eller pa annan ort i Stockholms lén,
Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska tydligt ange de &renden som ska
férekomma pa stimman. Kallelse tilf féreningsstimma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens
hus, genom brev eller e-post. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev eller e-post. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire
féreningsstdmma, dock senast tva veckor fére féreningsstdmma med undantag for om stadgedndring, likvidation
eller fusion ska behandlas varvid kallelse ska utfidrdas senast fyra veckor fire sadan extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begran hos styrelsen i sa
god tid sa att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P& ordinarie fdreningsstdmma ska férekomma féljande drenden

1}  Upprattande och godkinnande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstidngd).
2}  Val av ordftrande pa stdmman

3}  Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4}  Faststédllande av dagordningen

5)  Vval av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstréknare
6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberdttelsen

9)  Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Besluti fréga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

Ev. val av valberedning

1
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

11) Beslut om disposition av uppkommen vinst eller férlust enligt faststélld balansrékning
12} Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
5)
6)

P& extra stimma ska forekomma endast de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

2021-04-12 stadgar, Brf Tippan i Ormbacka 4(11)




Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stdmmans ordférande utsett dirtill. | fraga om protokollets
innehall géller

1)  attrostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet,

2)  att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgdngligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bastadsrdtt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utévas av mediemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskan, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretridas av
ombud som inte dr medlem. Ombud ska uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utférdandet.

£tt ombud far bara féretrdda en medlem.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstimma sker &ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkinnas av Bonava Sverige AB (org.nr 556726-4121) for
att fga giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid Gverlatelse
22 §

Ett avtal om éverldtelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren.

Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska
giélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
23 &

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem
i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
forvédrva bostadsratt till en hostadsldgenhet.

2021-04-12 stadgar, Brf Tappan i Ormbacka 5(11)




)
L™y

ey
[

rnd

&

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrdtten. Efter tre ar frén
dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsradtten ingatt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far végras intrdde i
foreningen, férvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsférsdljas enligt bostadsrdttslagen
(1991:614) fér dodshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks3 en juridisk person utdva bostadsrdtten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsdlining enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter férvédrvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far véigras intréde i
féreningen har férvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vigras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrédttshavare.

En juridisk person som har forvidrvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet fér végras intrdde i féreningen dven om
de i férsta stycket angivna férutsédttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
n&gon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. | fraga om forvdrv av
andel i bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om hostadsrdtten efter férvirvet innehas av
makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska
tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och férvérvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon
som inte far végras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt bostadsrdttslagen (1991:614) fér
forvdrvarens rdkning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal @n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat
har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som innefattar
1) ingrepp i en bdrande konstruktion,

2)  #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3) annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte, i upplaten mark, gbra ingrepp under markytan som kan medféra skador pd
nedgrivda anordningar, rér och ledningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ér till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.
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Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa
ytire fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och i enlighet
med styrelsens anvisningar. Bostadsréttshavaren svarar i sddant fall for underhall och skétsel av sina
anordningar. Om sa erfordras fér att foreningen skall kunna utfora skétsel och underhall av sin byggnad
eller att fullgdra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa
egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av bostadsrattshavare liksom att eventuellt
atermontera dessa. Dessa anordningar dr bostadsrattshavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsritten dverlatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren for dessa. Vid en 6verldtelse skall vidare
bostadsrittshavaren (séljaren) informera kdparen om vilka dessa ar.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fér stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér talas. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in [ ligenheten.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i éverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska dven tillse att dessa aligganden
fullgérs av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § sjdtte stycket p. 2

Om det férekommer s&dana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen ska féreningen

1)  ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stGrningarna omedelbart upphér, och

2) om det dr fraga om en bostadslédgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar ldgenheten dr beldgen
om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sédrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:

1)  om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt bostadsrattslagen
{1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2) om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upplata sin
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska [&mnas, om
bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.,
Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.
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Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler
dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen. Med ansvaret féljer underhalls-

och reparationsskyldighet.

Till Iigenheten riknas bland annat:

ligenhetens viggar, golv och tak, underliggande fuktisolerande skikt samt golvvdrme
ldgenhetens inredning och utrustning,
* ledningar for avlopp, virme, gos, elektricitet, vatten samt ventilationskanaler och dvriga
ledningar och installationer som endast tjanar ldgenheten,
¢ radiatorer och ledningar till radiatorer som endast férsérjer en lagenhet,
betriffande vattenfyllda radiatorer och dess ledningar som fors&rjer mer @n en lagenhet och som
féreningen forsett ldgenheten med svarar bostadsréttshavaren endast fér malning,
e vdrmepump,
* glas och bagar i ligenhetens fonster, bostadsrattshavaren svarar dven for all malning férutom
malning av fénstrens yttersida,
s |dgenhetens ytter- och innerdérrar, bostadsréttshavaren svarar dven fér all malning forutom
malning av utsidan av ytterdérrar,
*  syagstromsanldggningar,
e sikringsskap, markmétarskap, strémbrytare, eluttag, armaturer som endast tjdnar
hostadsrattshavarens ldgenhet
e skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv, ev, braskamin med tillhérande rékgangar,
* mark uppldten med bostadsritt, bostadsrattshavaren svarar dock inte for av féreningen i upplaten mark
nedgrivda ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, fiber, bredband samt telefoni och évriga
ledningar dven om dessa endast tjanar ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér méatare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och elektricitet som
féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller géra averkan pa
mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till Iigenheten for att besiktiga och laga foreningens
métare/pulsgivare.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren r skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av nédvandiga
atgérder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besvdras av ohyra.
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Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsrdtt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som
féiljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1)  om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om hostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr det géller
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3)  om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4)  om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5)  om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r véllande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosadtter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7)  om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

8)  om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9)  om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rédttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske
férran socialndmnden har underrdttas enligt 29 § 3 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppséigning som géller en bostadsligenhet ske utan féregaende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som
anges 130 och 31 §§.
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Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betridffande en bostadslgenhet avfattas enligt formular
4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt
hostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pé grund av férhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten
pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten ar férverkad pa grund av sddana sarskilt alivarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller
inte inom tvé ménader frdn den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1) om avgiften - nér det 4r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
a)  att bostadsrittshavaren pa sadant sidtt som anges i bostadsrdttslagen (1991:614)
har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar beldgen, eller
2)  om avgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sddant sdtt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) har delgetts underréttelse om méjligheten att a
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s&
hég grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt bostadsrattslagen
(1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 & 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna
i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsidgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppségning
418§

En uppségning ska vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till ersdttning for skada.
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Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte féreningen,
hostadsrittshavaren och de kéinda borgenédrer vars ratt berérs av férséljningen kommer verens om négot annat.
Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning ska férfaras enligt bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgdngar ska fordelas
mellan bostadsrittshavarna i férhallande till p3 respektive bostadsratt belépande insats och upplatelseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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