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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Tinnerbacks Kélla, som registrerats av Bolagsverket den 20 april 2020, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under januari 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Elittruppen 7, Linkdping kommun, pabdrjat
byggandet av eft flerbostadshus med 51 st. bostadslagenheter och eft dvernattningsrum.
Bygglov erhdlls den 22 januari 2019.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beréknas ske under forsta kvartalet 2022.

Inflyttning i Idgenheterna berdknas prelimindrt kunna ske under juni manad 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppréttande kdnda och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Sintrabergen Holding AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Sintrabergen Holding AB k&per de
bostadsrétter som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Elittruppen 7, Linkdping kommun har férvarvats fran Sintrabergen Holding AB i enlighet med
tecknat képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti.

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen I8mnas borgen av garantigivare
godkant av Bolagsverket,

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandforsékrade av entreprendren, kommer efter
dverldmnandet till bostadsréattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsrattstillagg. | denna ingér
Aven ansvars- och allriskforsakringar.

Projektet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Byggtotalyta, ljus BTA

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. Taxeringsvarde bostader

Prel. Taxeringsvarde garage

Elittruppen 7, Linképing kommun

ca 1332 m2

ca 2902 m2

ca 3780 m2

51 st.

Ett dvernattningsrum

Ett flerbostadshus

Bostadsrattsféreningen kommer inga i gemensamhetsanlaggningar
och dérigenom ha tillgang till 10 bilplatser och 1 MC-plats i garage
samt 21 6ppna bilplatser.

Platserna hyrs ut med separata hyresavial/sidoavtal.

100 600 000 kr

819 000 kr

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme fér el, tele och undercentral i kéllaren. Flaktrum pa vinden. Lagenhetsforrad i kéllarplan.
Utslagsback foir stad i UC. Cykelrum i kallarplan samt cykelstéll pa gard. Kombinerad barnvagns-
Irullstolsférrad i kallare. Alla lAgenheter har ett férrad.
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Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Elittruppen 7 har andel i blivande gemensamhetsanlaggningar.
Gemensamhetsanldggningarna kommer omfatta foljande:

ga:1

ga:2

ga:3

ga:4

ga:b

Garage

I gemensamhetsanlaggningen, prel Gl deltar fyra fastigheter (Ellittruppen 5, 6, 7
och blivande fastighet X). For anlaggningen har nédvandigt utrymme upplatits i
deltagande fastigheter. Varje deltagande fastighet har andelstal utifran antal
garageplatser. Elittruppen 7 har 10 av 66 bilplatser/andelar i garaget varav en av
dessa &r en laddplats for elbil samt 1 MC-plats. Gemensamhetsanlaggningen
kommer att férvaltas via deldgarférvaltning. Kostnaden fér anldggningens drift
och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilket kommer att beslutas av
Lantmaterimyndigheten.

Markparkeringar

| gemensamhetsanlaggningen prel G2 deltar fastigheter som byggts inom omradet och
har markparkeringar. Elittruppen 7 har 21 markparkeringar. For anlédggningens drift och
skotsel kommer Lantméaterimyndigheten att bilda en samfallighetsforening. Kostnaden
fér anlaggningens drift och skdtsel férdelas enligt kommandeandelstal, vilkka kommer
att beslutas av Lantmaterimyndigheten.

Kvartersgator

| gemensamhetsanlaggningen prel G3 deltar fastigheter som byggts i omradet. Fér
anlaggningens drift och skétsel kommer Lantmaterimyndigheten att bilda en
samféllighetsférening. Kostnad foér anldggningens drift och skétsel fordelas enligt
kommande andelstal, vilka kommer att beslutas av Lantméterimyndigheten.

Atervinningsrum

| gemensamhetsanldggningen prel G4 deltar tre fastigheter (Elittruppen 5, 6 och
7). For anldggningen har nédvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att forvaltas via deldgarférvaltning.
Kostnaden fér anldggningens drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna
andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantméaterimyndigheten.

Gardshus och innergard

| gemensamhetsanl&ggningen prel G5 deltar tva fastigheter (Elittruppen 6 och 7).
Gemensamhetsanldggningen kommer att firvaltas via delagarférvaltning.
Kostnaden for anlaggningens drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna
andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantmaterimyndigheten.



Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvarmning

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA natet.

Fidrrvdrme.

Undercentral For firrvdrme och VA.

El Fastighetsmétare och individuella métare till respektive 1&genhet.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Tvé trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respekiive lagenhetsddrr.
Sophantering Djupbehallare foér hushallssopor, miljdrum for atervinning i GA
Parkering 10 platser i delagt garage, 1 MC-plats samt markparkering 21 st.
Byggnadsbeskrivning

Grundiaggning Betongplatta.

Antal vaningar

Stomme

Yttervaggar

Yttertak

Bjalklag
Lagenhetsskiljande vaggar
L.agenhetsdbrrar
Innervéggar

Balkonger

Uteplatser

Fonster och fonsterddrrar
Entréer

Trapphus

5 - 6 vaningar med underliggande kéllare och garage.

Stalpelare och viggar i betong.

Utfackningsvaggar med stélpelare, 2-stegstitad, luftad putsfasad
Tratakstolar och taktackning av plat.

Betongbijilklag.

Betong.

Séakerhetsklassade dorrar férsedda med sdkerhetslas, ringklocka och titidga.
Gips med regelstomme samt betong.

Betongplatta, pinnracken pa aluminiumstomme.

Belagd med marksten.

Bagar av trd med utvandig bekladnad av aluminium.

Entrépartier av aluminium.

Golv i entréhall belagda med klinker.

Ovriga golv, séttsteg och plansteg i klinker.
Trapprécken av malat stal.

%K.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/Klinker | Malade Gréngat Garderober, hatthylla.

Vardagsrum Parkett Malade Grangat

Sovrum Parkett Malade Grangat

Kok Parkett Malade Malat Skapinredning, vitvaror och
stdnkskydd ocvan diskbank enl
Bonavas inredningsval.

Badrum / Tvatt Klinker Kakel Malat WC-utrustning. Spegel med
belysning och tvattstall. Duschvagg.

WC / Dusch Klinker Kakel Malat WC-ufrustning. Spegel med

(Tvatt belysning och tvattsiall. Duschvagg.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.



C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsférvirv

Kontraktssumma enligt k&pe- och entreprenadkonfrakt 151 500 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 151 550 000
D. Finansieringsplan
Specliikation av |4n, berdknade réntekostnader och amorteringar for ar 1, som &r {orsta hela kalenderaret
efter fardigstéllandedret (virdearet).
Som s#kerhet for lanen ldmnas pantbrev med béasta ratt i fastigheten.
0BS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt lptider och amorteringar ar preliminédra och kan
komma att dndras.
Belopp Rénta Amortering Summa
kroner procent krenor | kronor kronor
Fastighetsldan nr1 1a) 12 150 000 2,35% 285 525 | 109 350 384 875
Fastighetslan nr2 1b) 16 200 00Q 2,35% 380 700 145 800 526 500
Fastighetslan nr3 1c) 12150 000|  2,35% 285 525/ 109 350 394 875
Summa fastighetslan 40 500 000 |
Uppléatelseavgifter 27 762 499
Insatser 83 287 501
Summa finansiering 151 550 000 — - - -— -—
Réntekostnad och amortering ar 1 951 750 - 364 500 1316 250
Not 1a) Laneis bindningstid &r 3 man. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt dverenskommelse.
Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 &r. Ar 1-16 rak amortering, darefter enligt dverenskommelse.
Not 1c) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt dverenskommelse.
Not Avskrivning f6r l6pande rdkenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebér att féreningen kommer

att redovisa ett redovisningsmassigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan da de beréknas till att ticka lopande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen,

se uppstélining E Berédknade |6pande kostnader och intakter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 dr beréknad till 1 275 000 kr.
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E. Berdknade I6pande kostnader och intikter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 951 750
Amortering 364 500
Summa kapitalkostnader 1316 250
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 135 000
Ekonomisk férvaltning 70 000
Styrelse och revisorer 82 000
Vattenforbrukning gemensam, fast 110 000
Prel. varmvattenforbrukning | bostad 101 670
Uppvérmning gemensam, fast 155 000
Elférbrukning, gemensam, fast 70 000
Prel. elférbrukning i bostad 191 532
Métavldsning 15 000
Lépande underhall 20 000
Snérdjning 15 000
Renhallning 40 000
Férsakring 26 000
TVITele/Data, grundutbudet 153 000
Gemensamhetsanlaggning 110 000
Hissar 25000
Driftmarginal 2902
Summa driftskostnader 1322 004
Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer Over aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hagre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for garage 8180
Summa 8vriga kostnader 8190
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsitining | enlighet med foreningens stadgar {minst 30 kr/m2 BOA). 88 000
Summa avsittningar 88 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2734 444
Intékter fran lI6pande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens [6pande utgifier, amorteringar
och avsatiningar téckas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsrétternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvérde.
Intékt per enhet
Intéktsslag i Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl, arsavgift fér prel. kostnader 2902m2 713 kiim2 ar 2068 742 '
Intékt bllplatser, garage 10 st 850 kr/manad 102 000
Intékt bilplatser, ppna 21 st 450 kr/ménad 113 400
Intékt MC-platser ist 350 kr/manad 4200
Arsavgift fr prel kostnad ink moms for varmvattenférbrukning, bostéader 35 kr/m2 ar 101 570
Arsavgift for prel kostnad Ink moms fér hushallsel, bostéder 66 kr/m2 ar 191 532
Arsavgift ink moms for TV/tele/data (grundutbud), bostéder 3000 kr/igh ar 153 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2734444

w0,



F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning Kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassafléde kr per m2 BOA

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avsiitning till underhdlisfond + amortering kr per m2 BOA

52 223
40093
38 267
13 956
867
456
48
470
156

inkl. prel. debitering 101 kr/m2 ar.
inkt. prel. debitering 101 kr/m2 ar.



G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Praliminar | Prelimingr | Arsavgit| Summa | Mé&nads-
Lép Lgh Lgh [Ldgenhetsbeskriviing Andels- | exkl. pral. | &rsavq. for | arsavg. for far ars- avgifter. Insais Upp- Summa
nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushalisel. | varmvalten.| media. | avgifter Kr latelse- insats ach
BOA |ningar nedan. % kronor | kronor1) | kronor 2) | kronor 4)| kronor kr avgift, ke | uppl.avg, kr
1 c1001 69 3 BF 23777 49 188 4 554 2415 3000 58 167 4930 1 980 302 269698 2 250 000
2 c1002 32 1 MBF 1,1027 22812 2112 1120 3000 25044 2420 918 401 431 599 1 350 Q00
3 C1003 55 2 MBF 18952 39208 3630 1925 3000 47 763 3080 15678 502 571 498 2150000
4 C1004 58 2 BF 1,8952 39 208 3630 1825 3 000 47 763 3980 1678 502 371498 1950 Q00
5 G1101 75 3 BF 2,5844 53 485, 4 950 2625 3000 64 040 6337 2162 603 397 497 2550000
6 C1102 69 3 BF 23777 49 188 4 554 2415 3000 59167 4930 1980 302 369698 2350000
7 C1103 32 1 BF 1,1027 22 812 2112 1120 3000 22044 2420 918 401 331698 1250 Q00
8 C1104 55 2 BF 1,8952 38 208 3630 1925 3000 47 783 3980 1678 502 471498 2050000
9 C1105 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1926 3000 47 763 3980 15678 502 471488 2050000
10| C1201 75 3 BF 25844 53 465 4 950 2625 3 000 64 040 5337 2152 503 497 497 2650000
11| C1202 69 3 BF 23777 49 188 4 554 2415 3 000 59 157 4930 1980 302 469 698 2450000
12 | C1203 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3 000 29044 2420 918 401 431 599 1 350 000
13| C1204 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 571 498 2150000
14 | C1205 55 2 BF 1,8952 39 208 3630 19825 3 000 47 763 3980 1 578 502 571 498 2150000
15 | C1301 75 3 BF 2,5844 53 465 4950 2625 3000 64 040 5337 21562 503 597 497 2750000
16 | C1302 69 3 BF 23777 49 188 4 554 24156 3 000 59 157 4930 1 980 302 569 698 2 550 000
17 | C1303 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3 000 29044 2420 918 401 531 699 1450 000
18 | C1304 55 2 BF 1,8852 39 208 3630 1925 3000 47 763 3980 1 578 502 671 498 2250000
19 | C1305 55 2 BF 1,8952 39 208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 671 488 2250 000
20 | C1401 75 3 BF 25844 53 465 4850 2625 3000 64 040 5337 2 162 603 697 497 2 850 000
21 C1403 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3000 20044 2420 918 401 631 599 1550 0C0
22 | C1404 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 763 3880 1578 502 771488 2350 000
23 | C1405 85 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3 Q00 47 763 3980 1 678 502 771 498 2 350 000
24 | D1001 55 2 BF 1,8852 39 208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 371 488 1950 000
25| Di002 55 2 MBF 1,8952 39208 3630 1825 3000 47763 3980 1578 502 571 496 2150 000
26 | D1003 32 1 MBF 1,1027 22812 2112 1120 3000 29044 2420 818 401 431 599, 1 350 000
27 | D1004 69 3 BF 23777 49188 4 554 2415 3000 59157 4930 1980302 269 698 2 250 000
28 | D1005 62 2 BF 21365 44 198 4092 2170 3000 53 460 4 455 1779402 370 598 2150 000
28 D1101 55 2 BF 1,6952 39208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 471498 2 050 000
a0 D1162 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 471498 2050 000
! 01103 a3z 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3000 20044 2420 M8 40 331599 1250 000
32 D1104 69 3 BF 23777 49 188 4 554 2 415 3000 59 157 4930 1980302 360 698 2 360 000
a3 D1105 75 3 BF 2,5844 53 465 4 950 2625 3000 64040 5337 2 1562 503 397 497 2 550 000
34| D120 55 2 BF 1,8952 39 208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 602 571 498 2 150 00D
35 | D120z 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 763 3980 1678 502 571 498 2 150 00
36 D1203 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3 000 28044 2420 918 401 431599 1 350 000
37 | D1204 69 3 BF 23777 49 168 4 554 2415 3000 59157 4930 1980 302 469 698 2 450 000
38 D1205 75 3 BF 2,5844 53 465 4 950 2625 3000 64 040 5337 2152 503 497 497 2650000
38 D1301 556 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 871498 2250000
40 D1302 85 2 BF 1,8952 39208 3630 1925 3000 47 783 3980 1578 502 671 498 2250000
41 D1303 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3000 29044 2420 918 401 531 698 1 450 000
42 D1304 69 3 BF 23777 49 188 4 554 2415 3000 59157 4930 1 980 302 569 698 2 550000
43 £1305 78 3 BF 2,6844 53 465 4950 2825 3000 64 040 5337 2152 503 597 497 2750000
44 | D1401 56 2 BF 1,8852 30208 3630 1925 3000 47 763 3980 1578 502 771498 2350000
456 | D1402 55 2 BF 18952 38208 3630 1925 3000 47 763 3980 1678 502 771498 2350000
46 | D1403 32 1 BF 1,1027 22812 2112 1120 3 0001 29044 2420 918 401 631 599 1 660 000
47 | D1404 68 3 BF 23777 49 188 4 554 2415 3000 59167 4930 1980 302 669 698 2650000
48 | D1405 75 3 BF 25844 53 465 4 950 2626 3 000! 64 040 6337 2152 503 687 497 2850000
49 | 1501 55 2 BF 1,8952 39208 3630 1825 3 000 47 763 3980 1578 502 871498 2450000
50 | D1502 69 3 BF 23777 49 188 4 6554 2415 3 000 89 157 4930 1980 302 769608 2750000
51 | D1503 75 3 BF 2,5844| 53465 4 950 2625 3 000 64040 5337 2 152 503 797497 2950000
SUMMA 2802 SUMMA| 100,0000| 2 068 751 191 632 101570 153 000| 2 514 853 83 287 501| 27 762 499{ 111 050000
Antal LGH 51 Differens -0,0007 0 0 0 0
Métning av lagenheternas area har gjorts pa rilning. Mindre awvikelse av area paverkar inte insats, upplételseavgift, andsistal elier drsavgift.
1) Prefimindr &rsavgift for hushalisel &r berdknad med 66 kr/m2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmaétning i efterskott.
2) Prakimindr rsavgift 16r varmvallen 4r berédknad med 35 krim2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskolit.
4) Arsavgifl fér madia &r berdknad med 3000 kr/igh &r.
Ligenhetsheteckningar Sammanstilining, Bostdder
RK: Rum och kok. Siffran fére anger antal rum. krenor krim2
M: Mark / uteplats, som ingar i bostadsratten. Summa arsavgift 2514853 867
B; Balkong, F: Férrdd som ingdr i bosladsréiten  |Summa insats och upplételsaavgift 111 050 000 38267




H. Ekenomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 [ 11 16
Ar 1 &r {brsla aret enligl ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
1. RANTEKOSTNADER 951 750 943 184 934 619 926 053 917 487 908 921 866 093 823 264
Lénerantor 951 750 943 104 934 619 926 053 917 487 908 921 866 093 823 264
2. DRIFTSKOSTNADER 1322004 1 348 444 1375 412 1402 920 1430978 1 459 597 1611515 1779 241
Drifiskosinader 875 902 893 420 911 288 929 514 948 104 967 066 1067 719 1178847
Prel. Driftkostnader 446 102 455 024 464 124 473 406 482 874 492 531 543 796 600 394
3, GVRIGA KOSTNADER 8190 B354 8521 8691 8865 9042 8904 111 167
Fastly t{ fastighetsavgiit 8180 8354 8521 8691 8865 9042 9984 111167
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -218 600 223 992 228 472 -233 041 237702 -242 456 -267 688 -295 551
Hyror Ickaler, P-platser mm -219 600 223992 -228 472 -233 041 -237 702 242 456 -267 689 +295 651
5, AMORTERINGAR | AVSATTNINGAR 452 500 454 260 456 055 457 886 459 754 461 659 4T 482 935
Amaorteringar, lan 364 500 364 500 364 500 364 500 364 500 384 500 364 500 364 500
Avsaliningar, underhall 88 000 89760 91 555 93 306 95254 97 159 107 271 118435
6, AVSKRIVNING | BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 1275 000 1275000 1275 000 1275000 1275000 1275000 1275000 1275000
Arels bokféringsmiissiga resultat -822 500 -820 740 -818 945 -B17 114 -816 246 -813 341 -803 229 -792 0B5
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 138 000 227 760 319 315 412 701 507 955 605114 1120 845 1 680 249
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lé&nerénlor, vikial medel 2,35% 2,35% 2,35% 2.35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35%
Infiation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 2902 21902 2902 2902 2902 2902 2902 2002
ARSAVGIFT
| Arsavgliter | 2514 844 2 530 250 2 546 134 2 662 509 2579382 2696 764 2691673 2901 056
| Kestnader per m2 BOA | 867 872 877 883 889 895 928 1 000]

Anmérkning:  Prognosen ulgar frén lidigare redovisade firuisétiningar och antagande.-Ar 1 4r forsla hela kalenderéret efter fardigstallandedret {vérdedret).

Nodvandig nivéa pa drsavgiften &r den berdknade niva som erfordras for att ticka foreningens kosinader (exkl avskrivning), smortering och fondavséttning.

Det &r styrelsen som beslutar om sterleken pa arsavgifien mot bakgrund av tnskad driftmarginal och kénda eller farvantade kosinadsfréndringar,

Bosladsrélisforeningen dr befriad frén fastighelsavgift i 15 &r.



I. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r fbrsta aret enligt ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038

Beriiknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 2514 844 2 530 250 2546 134 2 562 509 2579382 2596 764 2691673 2801 056
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 867 872 877 83 889 895 928 1000
Berdknad med Skad

lanerinta +1 procentenhet

Arsavgifter 2919 844 2631805 2943 844 2 956 574 2 969 802 2983 539 3060 223 3 251 381
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 1006 1010 1014 1019 1023 1028 1055 1120
Berdiknad med ékad arlig

Inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 2514 844 2 543 470 2 573 236 2604179 2636 331 2669 732 2 856 821 3181454
Arsavgift 1 genomsnitt kr/m2 867 876 887 897 908 920 984 1096

Anmirkning:  Analysen redovisar hur féréndrad rdnleniva respektive forandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostider. Alla Gvriga férutsitiningar dr ofdrdndrade. Redovisningen sker i nominella tal och [pande
penningvérde.

Férindrad ridntenivé innebdr att medelréintan for féreningens 1an Skat med en procentenhet och
av tabellen framgar nédvéindig avaiftsnivéa per &r,

Féréndrad inflation innebar alt den, i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

riknats om med utgangspunkt frén att inflationen har 8kat med en procenhet per &, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas i Ekenomisk prognos férutsitts vara oféréndrade.

Av tabellen framgdr nidvindig avgiftsniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Killa org. nr 769638-6155.

Den ekonomiska planen innehdller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen 1&mnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser beriiknad kostnad for
foreningens hus.

Gjorda berikningar baserade pé sévil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vir bedémning ir att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt fler 4n tre ldgenheter som avses uppldtas med bostadsritt. Vi
anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av den ekonomiska
planen dr uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar, fotografi och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att
ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Stockholm den 9 december 2021

4 / b
Ad\}g at Joajim Grénwall Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till granskningsintyg daterat den 9 december 2021 avseende ekonomisk plan for
Brf Tinnerbiicks Kiilla org. nr 769638-6155

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bostadsrattsforeningen
Stadgar Bostadsrittsforeningen, registrerade
Kopekontrakt fastighet

Entreprenadavtal

Finansieringsoffert
Moderbolagsborgen/fullgérandegaranti
Accept finansiering
Taxeringsvéirdesberdkning
Fastighetsdatautdrag

Arkitektritningar

Bygglov

Huvudtidplan

Fotografi Gver fastigheten

2021-06-28
2020-04-20
2020-11-12

2020-11-12
2020-08-14
2021-01-12
2020-09-08
2021-11-22
2021-11-18
2018-06-30
2019-01-22
odaterad

odaterat



