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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Svalan i Nastet, som registrerats av Bolagsverket den 23 november 2020, har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under hdsten 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheterna Ultuna 7:5 och Ultuna 7:6, Uppsala
kommun, pabérjat byggandet av tva flerbostadshus med 35 st. bostadslagenheter. Bygglov erhélls 28 maj
2020.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart berdknas ske under andra kvartalet 2022.

Inflyttning i lAgenheterna berdknas preliminart kunna ske under mars manad 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 & bostadsréttslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB képer de
bostadsréatter som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar 6ver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheterna Ultuna 7:5 och 7:6, Uppsala kommun har férvarvats fran Bonava Sverige AB i enlighet med
tecknade kdpekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sakerhet fér insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare
godkand av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsékrade av entreprendren, kommer efter
overlamnandet till bostadsrattsféreningen att férsékras till fullvdrde inkl bostadsrattstilldgg. Féreningen
kommer &ven att teckna ansvars- och allrisk-férsakringar.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheterna
Fastighetsbeteckning
Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostader
Varav byggnad

Varav mark
Gemensamma Utrymmen

Ultuna 7:6 och Ultuna 7:5, Uppsala kommun
c:a 1766 m2

c:a2201 m2

35 st
Tva punkthus

Foreningens bostadshus ar belagna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Det kommer att finnas 8 platser pa lokalgata samt en plats pa gard
som ar reserverad for bilpool. Platserna hyrs ut med separata
hyresavtal/sidoavtal.

82 400 000 kr

62 000 000 kr

20 400 000 kr

Teknikutrymme for el, tele samt flaktrum finns pa vindsplan i respektive punkthus. Teknikutrymme for
VVS/fjarrvarme. Undercentral markplan i respektive punkthus. Forrad till varje 1agenhet finns pa vinden samt i
entréplan. Cykelrum i entréplan i ett hus samt cykelparkering i anslutning till varje entré. Barnvagns-/rullstolsférrad

med ladduttag i entréplan.

Servitut

Servitut

Tva servitut belastar fastigheten Ultuna 7:5

Avtalsservitut

Parkering Fastighet Ultuna 7:4 har ratt att anldgga och nyttja atta parkeringsplatser med
tillhérande anordningar pa belastad fastighet Ultuna 7:5.

Avtalsservitut

Fjarrvarme Fastighet Ultuna 2:28 har ratt att anldgga och nyttja fjarrvarmeledning med tillhérande
anordningar pa belastad fastighet Ultuna 7:5.
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Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Ultuna 7:5 och Ultuna 7:6 har preliminart 3202 av 14 404 andelar i gemensamhetsanlaggningen Nastet
GA1 (prel.).
Gemensamhetsanlaggningen omfattar féljande:

1 Gronytor, kommunikationsytor och vattenutkastare

2 Lekmiljd, sittplatser, vaxthus och forrad till tradgardsskoétsel

3 Belysning med tillhérande elledningar med métare och el-abonnemang
4 Cykelparkering

5 Dagvattenledningar med tillhérande anordning.

| gemensamhetsanldggningen Néstet GA:1 (prel) ska Ultuna 7:1, 7:2, 7:3, 7:4, 7:5, 7:6 och 2:28 delta. For
anlaggningen har nodvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter. Anlaggningssamfalligheten har ocksa ratt
att anvanda erforderliga utrymmen inom belastade fatigheter for att ta sig till och fran gemensamhetsanlaggningen.
Inom omradet for den blivande gemensamhetsanlaggningen finns tekniska anordningar som hor till deltagande
fastigheter, dessa anordningar ingar inte i gemensamhetsanlaggningen. Reparationer, underhall och andra atgarder
avseende deltagarnas egna installationer och andra anordningar som finns inom omradet for
gemensamhetsanlaggningen ska ske i samrad med samfalligheten. For anlaggningens drift och skotsel ska
Lantmaterimyndigheten bilda en samfallighetsférening. Kostnaden fér anlaggningens drift och skotsel fordelas enligt
preliminéra andelstal angivna ovan, vilka ska beslutas av Lantmaterimyndigheten.

Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA nétet.

Uppvarmning Fjarrvérme.

Undercentral For fiarrvdrme och VA.

El Fastighetsmatare och individuella méatare till respektive lagenhet. Del av

fastighetsel produceras via solceller

Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Tva trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive invandig lagenhetsdorr.
Sophantering Invandigt miljérum

Parkering Markparkering 9 st, varav en plats reserverad for poolbil.
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Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yttervaggar:

Yttertak:

Bjalklag:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Lagenhetsdorrar:
Innervaggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fonsterdérrar:
Entréer:

Trapphus:

Palad betongplatta pa mark utan kéllare.
Sex vaningar inklusive vind.

Stalpelare och vaggar i betong.

Utfackningsvéggar med isolerad regelstomme, trafasad med staende panel.

Tratakstolar och taktackning av papp.

Betongbjalklag.

Véaggar i betong.

Séakerhetsdorr som forses med sékerhetslas, ringklocka och tittdga.
Gips med stalregelstomme samt betong.

Betongplatta med pinnracken pa aluminiumstomme.
Belagd med tréadack.

Bagar av trd med utvandig bekladnad av aluminium.
Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodlas.

Golv i entréhall belagda med terrazzo. Trapphall linoleum.
Ovriga golv, sattsteg och plansteg av terrazzo.

Tak av malad betong och delar med akustikplattor.
Trapprécken av malat stal.
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Lagenneisneskrivning

Rum Golv

Vaggar

Tak

Ovrigt

Hall Parkett

Malade

Gréangat

Skapinredning enligt
planritning

Vardagsrum Parkett

Malade

Gréangat

Foénsterbankar av
kalksten.

Sovrum Parkett

Malade

Grangat

Fonsterbankar av
kalksten.
Férekommande
garderober enl
planritning.

Kok Parkett

Malade

Grangat

Skapinredning, vitvaror
och sténkskydd ovan
diskbank enligt
Bonavas
inredningsval.

WC / Badrum / Dusch /

Tvitt Klinker

Kakel

Malat
Takbelysning

Inredning och
utrustning enligt
planritning.
Tvattmaskin och
tumlare eller
kombimaskin i alla
lagenheter.

wC Klinker

Kakel

Malat

WC-utrustning. Spegel
med belysning och
tvattstall

Arbetshérna Parkett

Malade

Grangat

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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C. Berdaknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 108 438 800
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 108 488 800
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beraknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som ar forsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt I6ptider och amorteringar ar preliminédra och kan
komma att dndras.
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslannr 1 1a) 9112 140 2,47% 225 070 45 561 270 631
Fastighetslan nr2 1b) 12149520  2,56% 311028 60 748 371776
Fastighetslan nr 3 1c) 9112140  2,85% 259 696 45 561 305 257
Summa fastighetslan 30 373 800
Upplatelseavgifter 31245990
Insatser 46 869 010
Summa finansiering 108 488 800 - -- -
Rantekostnad och amortering ar 1 795 794 - 151 870 947 664

Not 1a) Lanets bindningstid ar 3 man. Ar 1-16 rak amortering, darefter raknas lanet vara amorterat pa 50 ar.
Not 1b) Lanets bindningstid ar 1 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter berdknas lanet vara amorterat pa 50 ar.
Not 1c) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter beraknas lanet vara amorterat pa 50 ar.

Not Avskrivning for Idpande rékenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar att féreningen kommer
att redovisa ett redovisningsmassigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i

ekonomisk plan da de beréknas till att ticka lopande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,

se uppstalining E Berdknade l6pande kostnader och intékter.
Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 ar beréknad till 881 578 kr.
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E. Berdknade lopande kostnader och intékter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réantekostnader 795 794
Amortering 151 870
Summa kapitalkostnader 947 664
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 85 000
Ekonomisk férvaltning 58 000
Styrelse och revisorer 54000
Vattenforbrukning gemensam, fast 98 000
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 77035
Uppvarmning gemensam, fast 85000
Elférbrukning, gemensam, fast 25 000
Prel. elférbrukning i bostad 110 050
Métavlasning 9 000
Lépande underhall 7 000
Renhalining 55 000
Férsakring 24 000
Tv/Tele/Data, grundutbudet 70980
Gemensamhetsanlaggning 37 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 5000
Hissar 6 000
Driftmarginal 2200
Summa driftskostnader 808 265
Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret férekommer, liksom ait enskilda poster kan bli bade hégre och lagre.
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsatining | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 67 000
Summa avsittningar 67 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1822929
Intékter fran |6pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens |&pande utgifter, amorteringar
och avsattningar tackas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.
Intakt per enhet
Intiktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 2201 m2 680 kr/m2 ar 1497 664
Intakt bilplatser, 6ppna 8 st 700 kr/manad 67 200
Arsavgift fér prel kostnad ink moms fér varmvattenférbrukning, bostader 35 kr/m2 ar 77035
Arsavgift for prel kostnad ink moms fér uppvarmning, bostader 0 kr/m2 ar 0
Arsavgift fér prel kostnad ink moms fér hushallsel, bostader 50 krfm2 ar 110 050
Arsavgift ink moms for TV/tele/data (grundutbud), bostader 2028 kr/igh ar 70980
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1822929
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F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassaflode kr per m2 BOA

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avséttning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA

49 291
35491
13 800
798
367

53

431

99

inkl. prel. debitering 117 kr/m2 ar.
inkl. prel. debitering 117 kr/m2 ar.
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G. Lagenhetsredovisning
Tabell G

Arsavgift Preliminar | Prelimindr | Arsavgift | Arsavgift |Manadsavgift
Lép Lgh Van.| Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- |exkl prel.| exkl. prel. |arsavg. for| arsavg. fér for inkl. prel inkl. prel Insats Upp- Summa
nr nr plan | area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. avgifter. | hushallsel. [varmvatten.| media. avgifter avgifter. latelse- insats ach
BOA  |ningar nedan. Yo kronor kranor kroner 1) | kronor 2) | kronor 4)|  krenor kronor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1 | 22-1001 35 1 RKMF 1,9486 29 183/ 2432 1750 1225 2028 34 186 2848 813 270 236 730 1 150 000
2 | 24-1001 35 1 RBKMF 1.9486 29 183/ 2432 1750 1225 2028 34 1886 2849 913 270 481 730 1395 000
3 | 26-1001 35 1 RKMF 1.9486 29183/ 2432 1750 1225 2028 34 1886 2849 913 270 536 730 1450 000
4 | 22-110 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 979 176 2 550 000
5 | 22-1102 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1095 924 399 076 1485 000
6 | 22-1103 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1095924 539 076 1695 000
7 | 22-1104 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4 183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 1279176 2 850 000
8 | 22-120m 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 1024 178 2 585 000
9 | 22-1202 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1095 924 499 076 1585 000
10 | 22-1203 45 2 RKBF 23383 35019 23918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1085924 699 076 1785 000
11 | 22-1204 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4 183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 1379176 2 950 000
12 | 22-1301 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4 183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 1124 178 2 695 000
13 | 22-1302 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1095 924 539 0786/ 1 695 000
14 | 22-1303 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3 408 1085924 799 076 1885 000
15 | 22-1304 79 3 RKBF 33515 50 194/ 4 183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570 824 1479176 3 050 000
16 | 22-1401 "7 5 RKBF 4,5207 67 704/ 5642 5850 4095 2028 T9 67T 6640 2 118 786 1931214 4 050 000
17 | 22-1402 "7 5 RKBF 45207 67 704 5642 5850 4095 2028 T9 67T 6640 2 118 786 2131214 4 250 000
18 | 20-1001 35 1 RKMF 1.9486 20183 2432 1750 1225 2028 34 186 2849 913 270 136 730 1050 000
19 | 20-1002 35 1 RKMF 1.9486 29183 2432 1750 1225 2028 34 186 2849 913 270 236 730 1150 000
20 | 16-1001 35 1 RKMF 1,9486 20183 2432 1 750! 1225 2028 34 186 2849 913 270 436 730 1 350 000
21 | 18-1001 35 1 RKMF 1.9486 29183 2432 1750 1225 2028 34 186 2849 913 270 436 730 1 350 000
22 | 20-1101 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58937 4911 1570824 979 176 2 550 000
23 | 20-1102 45 2 RKBF 2,3383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3406 1095 924 399 076 1495 000
24 | 20-1103 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1 575 2028 40 872 34086 1095 924 554 076 1650 000
25 | 20-1104 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570824) 1024176 2595 000
26 | 20-1201 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58937 4911 1570824 1024176 2 595 000
27 | 20-1202 45 2 RKBF 2,3383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3406 1095 924 499 076 1595 000
28 | 20-1203 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1 575 2028 40 872 3406 1095 924 654 076 1750 000
29 | 20-1204 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570824) 1124176 2 695 000
30 | 20-1301 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58937 4911 1570824 1124176 2 695 000
31 | 20-1302 45 2 RKBF 2,3383 35019 2918 2250 1575 2028 40 872 3406 1095 924 599 076 1695 000
32 | 20-1303 45 2 RKBF 23383 35019 2918 2250 1 575 2028 40 872 3408 1095 924 754 076 1 850 000
33 | 20-1304 79 3 RKBF 33515 50 194 4183 3950 2765 2028 58 937 4911 1570824) 1224176 2795 000
34 | 20-1401 "7 5 RKBF 45207 B7 704 5642 5850 4095 2028 79677 6640 2118 786 1931214 4 050 000
35 | 20-1402 17 5 RKBF 4,5207 67 704/ 5642 5 850 4 095 2028 79677 6 640 2 118 786 1931214 4 050 000
SUMMA 2201 SUMMA| 100,0000| 1 497 853 110 050! 77035 70980| 1755718 46 868 010] 31245990 78115000
Antal LGH] 35 Diiferens 0,0008! 0 0 0 -1 0
Métning av lagenheternas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insals, upplatelseavyfit, andelstal eller arsavgift.
1) Preliminar &rsavgift fér hushallsel &r berdknad med 50 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Preliminar arsavgift for varmvatten ar berknad med 35 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
4) Arsavgilt for media ar beraknad med 2028 kr/Igh ar.
L .
RK: Rum och kék. Siffran fére anger antal rum. kronor krim2
M: Mark / uteplats, som ingar | bostadsratten. Summa arsavgift 1755718 798
B: Balkong, T: T F: Férrad som ingar i bostdSumma insats och upplatelseay 78 115 000 35 491
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 [ 11 16
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
1. RANTEKOSTNADER 795 794 791815 787 836 783 857 779878 775 899 756 004 736 109
Lanerantor 795 794 791815 787 836 783 857 779 878 775899 756 004 736 109
2. DRIFTSKOSTNADER 808 266 824 431 840 920 857 739 874 894 892 392 985 272 1087 821
Driftskostnader 550 201 561 205 572429 583 878 595 556 607 467 670 692 740 499
Prel. Driftkostnader 258 065 263 226 268 491 273 861 279 338 284 925 314 580 347 322
3. OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 0 0 0 74945
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 74945
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -67 200 -68 544 -69 915 -71313 -72739 -74194 -81917 -90 443
Hyror lokaler, P-platser mm -67 200 -68 544 -69 915 -71 313 -72739 -74 194 -81917 -90 443
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 218 869 220 209 221576 222 970 224 392 225 842 233 540 242039
Amorteringar, lan 151 869 151 869 151 869 151 869 151 869 151 869 151 869 151 869
Avséttningar, underhall 67 000 68 340 69 707 71101 72523 73973 81671 90 170
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 881578 881578 881578 881578 881578 881578 881578 881578
Arets bokforir assiga resultat -662 709 -661 369 -660 002 -658 608 -657 186 -655 736 -648 038 -639 539
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 117 000 185 340 255 047 326 148 398 671 472 644 865 298 1298813
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 2,62% 2,62% 2,62% 2,62% 2,62% 2,62% 2,62% 2,62%)
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 2201 2201 2201 2201 2201 2201 2201 2201
ARSAVGIFT
| Arsavgifter 1755729 1767 911 1780 417 1793 253 1806 425 1819 939 1892 899 2050 471]
| Kostnader per m2 BOA 798 803 809 815 821 827 860 932]

Anmarkning:  Prognosen utgar fran tidigare redovisade férutséttningar och amagande,-Ar 1 &r férsta hela kalenderaret efter fardigstéllandearet (vardearet).

Nédvandig niva pa arsavgiften ar den berdknade niva som erfordras fér att ticka féreningens kostnader (exkl avskrivning), amortering och fondavsattning.
Det ar styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad driftmarginal och kanda eller férvantade kostnadsfarandringar.

Bostadsrattsidreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.
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l. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5

Ar 1 &r férsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028
Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 1755729 1767911 1780417 1793 253 1806 425
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 798 803 809 815 821
Berdknad med ékad
lanerénta +1 procentenhet
Arsavgifter 2059 467 2070 130 2081117 2092 435 2104 088
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 936 941 946 951 956
Berédknad med dkad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 1765729 1775994 1796 986 1818728 1841241
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 798 807 816 826 837

2029

1819939

827

2116083

961

3,00%
1864 549

847

1
2034

1892 899

860

2181 450

991

3,00%
1993 869

906

16
2039

2050 471

932

2331428

1059

3,00%
2221902

1009

Anmaérkning:  Analysen redovisar hur férandrad ranteniva respektive férandrad inflation paverkar arsavgiften fér
bostéder. Alla évriga férutsattningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och Iépande
penningvéarde.

Féréndrad ranteniva innebér att medelrdntan fér féreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgar nédvandig avgiftsniva per ar.

Féréndrad inflation innebér att den, | Ekonomisk pragnes, redovisade driftkostnaden har

rédknats om med utgangspunkt fran att inflationen har dkat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intakter, som redovisas | Ekonomisk prognas forutsitts vara oférandrade.

Av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Brf Svalan i Niset, org nr: 769639-2971

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter ir vederhiftiga, varfor
var bedomning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har tva hus med totalt fler dn tre lagenheter som avses uppldtas med bostadsritt.
V1 anser att forutséttningarna 1 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av den ekonomiska
planen &r uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att ligenheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget signeras digitalt

Advokat Joakim Gronwall Advokat Kjell Karlsson



Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomiska plan for
Brf Svalan i Niset, org nr: 769639-2971

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis 2022-02-23
Stadgar 2020-11-23
Entreprenadavtal 2021-06-18
Bygglovsbeslut 2020-05-28
Ritningar, bygglovshandlingar 2020-02-19
Kopekontrakt 2021-06-18
Kopebrev 2021-09-20
Overenskommelse om GA och servitut 2021-03-04
Finansieringsoffert 2021-03-15
Accept finansiering 2021-03-22
Taxeringsvirdesberidkning odaterad

Tidplan 2020-12-30
Fastighetsdatautdrag 2021-03-26
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