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A. Allmédnna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Timjan, Link&ping, som registrerats av Bolagsverket den 21 februari 2022, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under sommaren 2022 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Elitttruppen 8, Linképings kommun,
paborjat byggandet av ett flerbostadshus med 60 st. bostadsldgenheter och ett dvernattningsrum. Bygglov
erhdlls 2022-02-15.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tilistand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beréknas ske under andra kvartalet 2023.

Inflyttning i Idgenheterna berdknas preliminart kunna ske under december 2023 till april manad 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad av Sintrabergen Holding AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Sintrabergen Holding AB kdper de
bostadsratter som inte upplatits senast pa avrékningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar over det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Elittruppen 8, Linkpings kommun forvarvades fran Sintrabergen Holding AB i enlighet med
tecknat kbpekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti.

Som sékerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare
godkénd av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsakrade av entreprenéren, kommer efter
Sverldamnandet till bostadsréattsféreningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsréttstilldgg. Foreningen
kommer dven att teckna ansvars- och allriskforsakringar.

Projektet finansieras av Handelsbanken och Bonava AB.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Elittruppen 8, Linkdping kommun
Fastighetsareal c:a 1595 m2
Boarea ' c:a 4 687 m2
Antal bostadsldgenheter 60 st
Ett dvernattningsrum.
Byggnadens utformning Ett flerfamiljshus.
Bilplats Det kommer att finnas 37 platser i garage samt 13 dppna bilplatser.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.
Prel. taxeringsvérde bostader 162 000 000 kr

Prel. taxeringsvarde garage 3024 000 kr

Gemensamma Utrymmen

Teknikutrymme for el, tele och data, teknikutrymme for fjérrvérme samt undercentral finns i kéllare. Fléktrum finns pa
vinden. Cykelférrad i kéllarplan och i gardshus. Kombinerad barnvagnsrum-/och rullstolsférrad i markplan.
Lagenhetsforrad i kdllarplan eller i vindsplan. Alla lagenheter har ett forrad.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten Elittruppen 8 har andel i blivande gemensamhetsanldggningar.
Gemensamhetsanldggningarna kommer omfatta foljande:

ga:1 Kvartersgator

| gemensamhetsanléggningen prel G1 deltar fastigheter som byggts i omradet. Fér anléggningens drift
och skotsel kommer Lantmaterimyndigheten att bilda en samféllighetsférening. Kostnad fér
anlaggningens drift och skétsel fordelas enligt kommande andelstal, vilka kommer att beslutas av
Lantmaéterimyndigheten.

ga:2 Markparkeringar

I gemensamhetsanlaggningen prel G2 deltar fastigheter som byggts inom omradet och har
markparkeringar. Elittruppen 8 har 13 markparkeringar. Fér anldggningens drift och skdtsel kommer
Lantmaterimyndigheten att bilda en samféllighetsférening. Kostnaden fér anlaggningens drift och
skotsel fordelas enligt kommande andelstal, vilka kommer att beslutas av Lantméterimyndigheten.

ga:3 Garage

1 gemensamhetsanldggningen, prel G3 deltar tva fastigheter (Ellittruppen 8 och 9). For
anlaggningen har nddvandigt utrynime upplatits i deltagande fastigheter. Varje deltagande
fastighet har andelstal utifran antal garageplatser. Elittruppen 8 har 37 av 59 bilplatser/andelar i
garaget varav 1 av dessa &r handikapplats och 12 har laddméjlighet. Gemensamhetsanidggningen
kommer att forvaltas via deldgarférvaltning. Kostnaden fér anidggningens drift och skotsel fordelas
enligt kommande angivna andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantméaterimyndigheten.

ga4 Atervinningsrum

| gemensamhetsanlaggningen prel G4 deltar tva fastigheter (Elittruppen 8 och 9). Fér anldggningen
ar nddvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter. Gemensamhetsanldggningen kommer att
forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningens drift och skdtsel férdelas enligt
kommande andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantméterimyndigheten.

ga:5 Gardshus och innergard

| gemensamhetsanldggningen prel G5 deltar tva fastigheter (Elittruppen 8 och 9). Gardshus med
hobbyrum, vixthus och cykelférvaring. Gemensamhetsanléggningen kommer att férvaltas via
delagarforvaltning. Kostnaden for anldggningens drift och skdtsel fordelas enligt kommande angivna
andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantméterimyndigheten.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp
Uppvarmning
Undercentral

El

Ventilation
TV/Tele/Data
Hiss

Post / tidningar
Sophantering
Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Yttervdggar:
Yitertak:

Bjélklag:

L&genhetsskiljande viggar:

Lagenhetsddrrar:
Innervéggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fénsterdérrar:
Entréer:

Trapphus:

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA nétet.

Fjarrvdrme.

For fjarrvarme och VA.

Fastighetsmatare och individuella métare till respektive 1dgenhet.
FTX-system.

TV, IP-telefoni och bredband.

Tva trapphushissar.

Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive lagenhetsdorr.

Djupbehallare for hushallssopor, miljgrum for atervinning i GA

Betongplatta.

Sju vaningar med underliggande kéllare och garage.

Stalpelare och véggar i betong.

Utfackningsvéggar méd stalpelare, tvastegstatad, luftad putsfasad
Tratakstolar och taktackning av plat och betongpannor.
Betongbjélklag.

Betong.

Sakerhetsklassade dorrar som férses med sékerhetslas, ringklocka och tittdga.
Gips med stalregelstomme samt betong.

Betongplatta, pinnrdcken pa aluminiumstomme.

Belagd med marksten.

Bagar av trd med utvandig beklddnad av aluminium.

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodlés.

Golv i entréhall belagda med Klinker.

Ovriga golv, séttsteg och plansteg i klinker.

Malade véggar av betong.
Trapprécken av malat stal.
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l_jgenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malade Malat Garderober, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malade ~ Mélat

Sovrum Parkett Mélade Mélat
Skapinredning,
vitvaror och
stankskydd ovan

Kok Parkett Malade Malat diskbénk enligt
Bonavas
inredningsval.
WC-utrustning.
Tvéattdel. Spegel med

WC/ Dusch / Tvétt Klinker Kakel Malat belysning och
tvattstall. Duschvagg.
WC-utrustning.
Spegel med

WC / Dusch Klinker Kakel Malat belysning och
tvattstall. Duschvéagg.

wWC Klinker Malade Malat WC och tvattstali

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgéng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns t/llgangllga hos féreningens styrelse.




C. Beridknade kostnader fér foreningens fastighetsforvarv

Kontraktssumma enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 254 695 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 254 745 000
D. Finansieringsplan .
Specifikation av lan, beraknade réntekostnader och amorteringar for &r 1, som &r forsta hela kalenderéret
efter fardigstéllandearet (vardedaret).
Som sékerhet fér lanen ldmnas pantbrev med bésta ratt i fastigheten.
0BS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt loptider och amorteringar dr preliminéra och kan
komma att dndras.
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslannr 1 1a) 19650000 3,50% 687 750 137 550 825 300
Fastighetslannr2 1b) 26 200000 4,06% 1063720 183 400 1247120
Fastighetslannr3 1c) 19650 000| 4,42% 868 530 137 550 1006 080
Summa fastighetslan 65 500 000
Upplatelseavgifter 75 698 004
Insatser 113 546 996
Summa finansiering 254 745 000 - — - --- -
Rintekostnad och amortering ar 1 2620000 - 458 500 3078 500
Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Beraknad lanetid 50 ar.
Not 1b)  Lanets bindningstid &r 2 ar. Beraknad lantetid 50 ar.
Not 1¢) Lanets bindningstid &r 3 ar. Berdknad lantetid 50 ar.
Not Avskrivning for [6pande rékenskapsar sker enligt 100-arig linjér plan. Det innebér att foreningen kommer

att redovisa ett redovisningsméssigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavagift i

ekonomisk plan da de berdknas till att ticka [6pande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen,

se uppstéilning E Beraknade lopande kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 &r berdknad till 2 106 950 kr.




E. Berdknade I6pande kostnader och intidkter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 2620000
Amortering 458 500
Summa kapitalkostnader 3078 500
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 175 000
Ekonomisk férvaltning 72 000
Styrelse och revisorer 75 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 150 000
Prel, varmvattenférbrukning i bostad 309 342
Uppvarmning gemensam, fast 175 000
Elférbrukning, gemensam, fast 235 000
Prel. elférbrukning i bostad 164 045
Métavlésning 20 000
Lépande underhall 20 000
Snérdjning 15 000
Renhalining 60 000
Férsékring 40 000
Prel. TV/Tele/Data, grundutbudet 121 500
Gemensamhetsanlédggning 150 000
Hissar 30 000
Driftmarginal 4687
Summa driftskostnader 1816 574
Driftskostnaderna &r beréiknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for garage 30 240
Summa 6vriga kostnader 30 240
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsitining i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 ki/m2 BOA/LOA). 141 000
Summa avsittningar 141 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 5066 314
Intikter fran [6pande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter, amorteringar
och avséttningar tdckas med arsavgifter, som férdelas efter bostadsrétternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.
Intakt per enhet
Intéktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostéder exkl. arsavgift fér prel. kostnader 4687 m2 856 kr/m2 ar 4010 507
Int&kt bilplatser, garage * 37 st 880 kr/manad 390 720
Int8kt bilplatser, 6ppna 13 st 450 kr/manad 70 200
Arsavgift for prel kostnad ink moms fér varmvattenférbrukning, bostader 66 kr/m2 ar 309 342
Arsavgift fér prel kostnad ink moms fér hushallsel, bostider 35 kr/m2 ar 164 045
Arsavgift ink moms for TVitele/data (grundutbud), bostader 2025 kr/igh ar 121 500
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 5066 314

* Garageanléggningen kommer inga i en gemensamhetsanliaggning, som ev kommer anlita ett P-bolag for att skéta uthyrningen via separata

hyresavtal. P& hyran for p-plats kan da tillkomma moms. Belopp garageplats ink moms blir d& 1 100 kr/ménad.



F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Beldning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassafldde kr per m2 BOA

Avsittning till underhdllsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avséttning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA

54 351
40 377
13 975
983 inkl. prel. debitering 101 kr/m2 ar.
388 inkl. prel. debitering 101 kr/m2 ar.
41
480
128



G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar | Prelimingr | Arsavgift| Arsavgift |Ma
Lop Lgh Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for| arsavg. for for inkl. pret | inkl. prel. Insats Upp- Summa
nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. |varmvatten.| media. | avgifter avgifter. latelse- insats och
BOA _|ningar nedan. 2 % kronor | kronor 1) | kronor 2) | kronor4)|  kronor kronor kr avgift, kr _} upplavg, kr
1 1-1104 40 1 RKBF 1,0462 41 058 1400 2840 2025 48021 4002 1187 885 307 115 1495 000
2 1-1206 40 1 RKBF 1,0462 41 958, 1400 2640 2025 48021 4002 1187 885 407 116 1585 000
3 1-1305 40 1 RKBF 1,0462 41 058, 1400 2 640 2025 48021 4002 1187 885 507 115 1695 000
4 1-1406 40 1 RKBF 1,0462 41956 1400 2 640 2025 48021 4002 1 187 885 607 1156 1795 000
5 1-1504 40 1 RKBF 1,0462 41956 1400 2 640 2025 48 021 4002 1187 885 707 115 1895 000
i} 2-1101 40 1 RKBF 1,0462 41956 1400 2 640 2025 48021 4002 1187 885 307 116 1495 000
7 2-1201 40 1 RKBF 1,0462 41 956 1400 2 640 2025 48 021 4002 1187 885 407 115 1585 000
8 2-1301 40 1 RKBF 1,0462 41 956/ 1400 2 640 2026 48 021 4002 1187 885 507 116 16805 000
9 | 2-1401 40 1 RKBF 1,0462] 41956 1400 2640 2025 48 021 4002 1187 885 607 115 1795 000
10 | 2-1501 40 1 RKBF 1,0462 419586 1400 2640 2025 48 021 4002 1187 885 707 116 1895 000
1 1-1002 53 2 RKMF 1,2815 51397 1855 3408 2025 58775 4 808 1455 160 404 840 1950 000
12| 1-1102 54 2 RKBF 1,2048| 519021 1880 3564 2025 59 400 4 950 1470 008| 724 992 2 195 000
13 | 1-1202 54 2 RKBF 1,2948| 519021 1890 3564 2025 59 400 4 950 1470008 779 992 2 250 000.
14| 141302 54 2 RKBF 1,29486| 51921 1880 3564 2025 59 400/ 4 950 1470008 879992 2 350 000
16 | 1-1402 54 2 RKBF 1,2948| 519021 1890 3564 2025 59 400 4 950 1470008 979 992 2 450 000
16| 1-1502 64 2 RKBF 1,2046| 51021 1890 3564 2025 59 400/ 4 950, 1470 008 1124 992 2 595 000
17 | 2-1004 53 2 RKMF 1,2815] 51307 1855 3 498 2025 58775 4 808 1455 160 494 840 1 650 000
18| 2-1105 53 2 RKBF 1,2818] 51387 1855 3 498 2025 58775 4 898 1455 160, 730 840 2195 000
19| 2-1205 53 2 RKBF 1,2815 51307 1855 3408 2025 58775 4 888 1455 160 794840 2250000
20 | 2-1305 53 2 RKBF 1,2815 51307 1855 3408 2025 58775 4 898 1455 160 894 840 2 350 000
21| 2-1408 53 2 RKBF 1,2815 51397 1855 3408 2026 58 775, 4 808 1455 160 094 840 2 450 000
22 | 2-1504 53 2 RKBF 1,2815 51397 1855 3408 2025 58775 4 808 1455 160 1139 840 2 595 000
23| 1-1001 78 3 RKMF 1,6739| 87 130 2730 5148 2025 77033 6419 1900 617 094 383 2 885 000
24 | 1-1101 78 3 RKBF 1,8739| 67 130 2730, 5148 2025 77 033 6419 1800 817 004 383 2895 000
25| 1-120% 78 3 RKBF 1,6739| 67 130 2730 5 148 2025 77033 6419 10800617 1084383 2995 000
26| 1-1301 78 3 RKBF 1,6739 67 130 2730 5148 2025 77033 6419 1000 617 1148383 3050 000
271 11401 78 3 RKBF 1,6738 67 130 2730 5148 2025 77 033 6419| 1900 617 1194 383 3095 000
28 11501 78 3 RKBF 14,6739 67 130 2730 5148 2025 77 033 6419| 1000 617 1304383 3295 000
29| 2-1602 85 3 RKBTF 1,7654] 70801 2975 5610 2025 81411 6784 2004 557) 2345443 4 350 000
30 | 2-1603 82 3 RKBTF 1,7262| 69228 2870 5412 2026 79 535 6628 1960011] 2289988 4250000
31| 1-1003 108 4 RKMF 2,0023) 83913 3710 6990 2025 96 644 8054 2375771 2 119 229 4 405 000
32 | 1-1004 108 4 RKMF 2,0023 83913 3710 6996 2025 96 644 8054 237571 2074 229 4 450 000
33| 1-1005 o1 4 RKMF 1,8962 76 048 3185 6008 2026 87 262 7272 2153042 1241958 3395 000
34 1 1-1103 91 4 RKBF 1,8062 76 046 3185 6008 2025 87 262 7272 2153042 1241958 3305 000
35| 1-1203 109 4 RKBF 2,1316| 85 486 3815 7194 2025 98 520 8210, 2420317 1774 683 4195 000
36| 1-1303 109 4 RKBF 2,1316, 85 486 3815 7184 2025 98 520 8210 2420317 1874 683 4 295 000
37| 1-1304 91 4 RKBF 1,8962| 76 048/ 3185 6006 2025 87 262 7272 2153 042 1396 958 3650 000
38| 1-1404 o1 4 RKBF 1,8962 76 048 3185 6008 2028 87 262 7272 2163042 1541 958 3 695 000
39 | 1-1503 100 4 RKBF 2,13186| 85 486 3815 7104 2025 98 620 8210 2420317 2274683 4 695 000
40 | 1-1601 i1 4 RKBF 2,1577, 86 535 3885 7 326 2025 29771 8314 2450014 2344 086 4795 000
41| 1-1602 118 4 RKBF 2,2492 90 208 4130 7788 2025| 104 149 8678 2553954 2841046 5 395 000,
42 | 241001 21 4 RKMF 1,8962 76 048] 3185 6006 2025 87 282 7272 2153042 1241 958 3 305 000,
43 | 2-1002 06 4 RKMF 1,9616| 78 668 3 360, 6336 2025 00 389 7532 2227 285 1267715 3 495 000
441 2-1003 108 4 RKMF 2,1185 84 062 3780 7 128 2025 97 895 8158 2405 468 1344 6532 3750000
451 2-1102 o1 4 RKBF 1,8062 76 046 3185 6 006 2025 87 262 7272 21563042 1241958 3305 000
46 | 2-1103 98 4 RKBF 1,616 78 668, 3360 6336 2025 90 389 7532 2227 285 12687715 3405 000
47 | 2-1104 108 4 RKBF 2,185 84 962 3780 7128 2025 97 895 8 158 2 405 468 1344 532 3 750 000
48 | 2-1202 91 4 RKBF 1,8862 76 048/ 3185 6008 2025 87 262 7272 2153042 1341058 3 495 000
49| 2-1203 90 4 RKBF 1,06186| 78 668, 3360 6336 2025 90 389 75632 2227 285 1367 715 3505 000
50 | 2-1204 108 4 RKBF 2,1185 84 662 3780 7128 2025 07 895 8158 2 405 488 1444 532 3 850 000
61| 2-1302 o1 4 RKBF 1,8962 76 046 3185 6006 2025 87 262 7272 2153042 1306 958 3 550 000
621 2-1303 28 4 RKBF 1,8616 78 668 3 360, 8336 2025 90 389 7532 2227 285 1467715 3 695 000
53 | 2-1304 108 4 RKBF 2,1185 84 962 3780 7 128 2025 97 805 8168 2405 468 1544 532 3 950 000
54 | 2-1402 91 4 RKBF 1,8062 76 048 3185 6008 2025 87 262 7272 2153 042 1541 958 3695 000
56| 2-1403 a8 4 RKBF 1,0616 78 668 3360 6338 2025 90 389, 7532 2227 285 1622715 3 850 000
58 | 2-1404 108 4 RKBF 2,1185 84 962 3780 7128 2025 97 895 8 158 2405 468 17885632 4 195 000
57 | 2-1502 96 4 RKBF 1,0816| 78668 3360 6336 2025 90 389 7532 22272851 1767715 3095 000
58 | 2-1503 108 4 RKBF 2,1185 84 062 3780 7128 2025 97 895 8158 2 405 468 1980532 4 395 000
59 1-1204 o1 4 RKBF 1,8062 76 048, 3185 6006 2025 87 282 7272 2153 042 1341958 3495 000
60 | 1-1403 109 4 RKBF 2,1318| 85 486 3815 7194 2025 98 520 8210 2420317| 2074683 4 495 000
SUMMA 4687 SUMMA| 100,0000( 4 010 504 164 045 309 342] 121500 4 605 31 113 546 996| 75 698 004| 189 245 000
Antal LGH 60 Differens 0,0010
Matning av ldgenhetemas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatel gift, eller 4 ift
1} Prelimindr drsavgift for hushallsel &r beraknad med 35 ki/m2 4r. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskott,
2) Preliminér 4 ift for ark 1 med 66 ki/m2 Ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskott.
4) Prelimindr Arsavglft fér media &r berdknad med 2025 krigh 4r.
L kningar tillning,
RK: Rum och kiik. Siffran fére anger antal rum, kronor kr/m2
M: Mark / uteplats, som ingdr | bostadsritten, Summa ‘érsavgifl 4805 391 983
B: Balkong, T: Tak F: Férrdd som ingdr i b Summa insats och uppld gift 180 245 000 40377




H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Ar 1 ér forsta dret enligt ekonomisk plan 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
1. RANTEKOSTNADER 2620 000 2601660 2583 320 2 564 980 2 546 640 2 528 300 2436 600 2344 900
Léneréntor ' 2620000 2601 660 2583 320 2564 980 2546 640 2528 300 2436600 2344 900
2. DRIFTSKOSTNADER 1816 574 1852 906 1889 964 1927 763 1966 318 2005645 2214 395 2444871
Driftskostnader 1221667 1248 121 1271043 1206464 1322303 1348 841 1489230 1644 231
Prel, Driftkostnader 594 887 606 785 618 921 631209 643 925 656 804 725 165 800 640
3, OVRIGA KOSTNADER 30 240 30845 31462 32091 32733 33 387 36 862 169 014
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 30 240 30845 31462 32001 32733 33387 36 862 160 014
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -460 920 -470 138 -479 541 -489 132 -498 915 -508 894 -561 860 -620 340
Hyror lokaler, P-platser mm -460 920 -470 138 -479 541 -489 132 -408 916 -508 894 -561 860 -620 340
5, AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 599 500 602320 605 196 608 130 611123 614175 630378 648 267
Amorteringar, an 458 500 458 500 458 500 458 6500 458 500 458 500 458 500 458 500
Avsiittningar, underhall 141 000 143 820 146 606 146 630 152 623 155 675 171 878 180 767
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT ,
Avskriviingar (4rliga) 2108 950 2 108 950 2 108 950 2 106 950 2 106 950 2 108 950 2106 950 2108 950
Avels bokid E resultat -1 507 450 -15604 630 -1501 754 -1408 820 -1495 827 -1492 775 -1476 672 -1458 683
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 191 000 334 820 481 516 631146 783769 939444 1765788 2678137
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneréintor, viktat medel 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 4687 4687 4687 4887 4 687 4687 4687 4 687
ARSAVGIFT
[ Arsavgifter 4 605 304 4617 503 4630 401 4643 832 4 657 899 4672613 4756 375 4086712]
Kostnader per m2 BOA 983 885 988 991 994 997 1015 1 064]
Anmirkning:  Prognosen utgdr frén tidigare red o f5 och {e.-Ar 1 #r forsta hela kalenderaret efter fardigstallandedret (vardearet).
Nadvandig niva pa drsavgiften &r den niva som erft for att técka fo ler (exkl avskrivning), och
Det #r styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av dnskad och kénda eller férvintade kostnadsférandringar,

Bostadsrattsforeningen &r befriad fran fastighetsavgifti 15 ar.




l. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4

Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2025 2026 2027 2028
Beridknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter .4 605 394 4617 593 4 630 401 4643832
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 983 985 088 991
Beriknad med tkad
lanerdnta +1 procentenhet
Arsavgifter 5260394 5268 008 5276 231 5285077
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 1122 1124 1126 1128
Beriknad med 8kad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation . 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 4 605394 4635758 4667 640 4701088
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 983 989 996 1003
Berdknad med 8kad arlig
inflation +3 procentenhet ,
Arlig inflation 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Arsavgitter 4 605 394 4672 090 4743210 4818 980
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 983 997 1012 1028

2029

4 657 899

994

5294 559

1130

3,00%
4736151

1010

5,00%
4899 638

1045

2030

4672613

997

5304 688

1132

3,00%
4772876

1018

5,00%
4985428

1064

11

2035

4756 375

1015

5365 525

1145

3,00%
4983 304

10863

5,00%
5500 988

1174

16
2040

4986712

1064

5672937

1189

3,00%
5372004

1146

5,00%
6318 368

1348

Anmirkning:  Analysen redovisar hur forandrad rénteniva respektive fordndrad inflation paverkar arsavgiften for
bostdder. Alla Gvriga forutsatiningar 8r oféréndrade. Redovisningen sker i nominella tal och [Gpande
penningvérde.

Féréndrad réntenivd innebdr att medelréintan for féreningens 1an 6kat med en procentenhet och
av tabellen framgéar nodvéndig avgiftsniva per ar.

Féréndrad inflation Innebér att den, | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats om med utgangspunkt fran att inflationen har &kat fran 2,00 % till 3,00 % respektive 5,00%.
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsatts vara oférandrade.
Av tabellen framgar nddvandig avgiftsniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Brf Timjan, org nr: 769640-8975

Den ekonomiska planen innehdller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beréikningar baserade pa sdvél kidnda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt fler 4n tre 1dgenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi
anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsriéttslagen for registrering av den ekonomiska
planen dr uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besdk pa
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedoémer att ligenheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Stockholm den 21 februari 2023

W Vi

fxdvokat /%Iélrzf ﬁronwall Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg daterat 2023-02-21 avseende Ekonomisk plan
for Brf Timjan, org nr: 769640-8975.

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis

Stadgar

Kopekontrakt, fastighet

- Entreprenadavtal

Skuldebrev Bonava AB
Finansieringsoffert

Accept finansieringsoffert
Uppdaterad finansieringsoffert
Taxeringsvérdesberdkning
Fastighetsdatautdrag, Elittruppen 8
Tidplan

Moderbolagsborgen

Ritningar, Bygglovshandlingar

Bygglov
Berdkningar arlig kostnad for GA
Fotografier 6ver fastigheten

2023-01-24
2022-02-21
2022-06-20
2022-06-20
2022-08-15
2022-03-09
2022-03-18
2023-02-13 °
2023-01-25
2023-01-24
odaterad

2022-08-16

2021-10-21, 2021-10-22,

2022-01-13
2022-02-15
2023-01-23
odaterade



