Fragor och svar om kapitaltillskott i Seminariet i Luthagen

Bakgrund:

Bonava kommer att erbjuda alla kunder i Seminariet en mojlighet till
kapitaltillskott i samband med att de kdper en lagenhet i féreningen. Det extra
kapitaltillskottet innebar att man kommer att kunna valja att amortera hela eller
delar av sin lagenhets andel av féreningens lan. Om du valjer att gora ett
kapitaltillskott s& amorteras din ldgenhets andel av foreningens lan ned vilket
innebar att foreningen inte behdver ta ut lika hog avgift pa din lagenhet.

Ekonomiska férutsattningar:

Foreningen ar kalkylerad att vara beldnad med i snitt 13.000kr/kvm.
Kalkylréantan ar preliminart satt till 3,5%

Amortering ar preliminart satt till 0,7%

Hur bestams kapitaltillskottets storlek?

Det extra kapitaltillskottet kommer i ett forsta skede ges mdjlighet att amortera i
fasta procentsatser pa lagenhetens andel av foreningens lan: 25, 50, 75 eller
100%, se tabeller i dokumentet "Kapitaltillskott Seminariet”.

Hur raknas den lagre avgiften ut?

Varje lagenhet i foreningen kommer att ha tva andelstal som ursprungligen ar
desamma. Tillsammans bestammer de arsavgiften fér din lagenhet. Det ena
andelstalet kopplas till foreningens drift- och skdtselkostnader, sdsom varme,
kallvatten, skotsel av allmé&nna utrymmen, etcetera. Det andra andelstalet kopplas
till féreningens l&n och amorteringar och vid ett kapitaltillskott justeras det
andelstalet nedat, vilket ger den lagre arsavgiften for den lagenheten. Observera
att andelstalet inte &r lika med ytan péa lagenheten utan bestams av flera faktorer.

Hur paverkar de extra kapitaltillskotten féreningen?

De extra kapitaltillskotten innebar att féreningen initialt far ett lagre lAnebehov
och dédrmed lagre réante- och amorteringskostnader. Detta mojliggor att avgifterna
for de berérda lagenheterna kan siankas. Belaningsgraden i féreningen sjunker
ocks3 vilket ar positivt nar foreningen férhandlar om lanevillkor med bankerna.

Ar det fordelaktigt for mig att ta ett hogre lan for att gora ett kapitaltillskott?
Ja, det kan det vara d& du som privatperson har ratt att géra avdrag pé rantor
som du har betalat under aret*. Féreningen kan inte géra motsvarande
ranteavdrag pé sina rantekostnader utan de maste tas ut i drsavgiften. Det kan
gora att din totala manadskostnad blir lagre.

Nar méaste jag bestimma mig?

For att gora ett kapitaltillskott och erhélla den lagre manadsavgiften redan till
inflyttning s& behover du bestdmma dig i samband med att féreningen upprattar
den ekonomiska planen. Detta beraknas ske ca 5-6 manader innan de férsta
lagenheterna ar klara for tilltrade i Seminariet. Bonava kommer i god tid innan att
g4 ut med en forfragan till alla som képt en lagenhet i Seminariet.

Vad hander om jag dndrar mig och vill géra ett kapitaltillskott senare?
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Efter tilltrade kommer féreningen att ha mojlighet att vid den arliga stamman
besluta om att erbjuda sina medlemmar att gora kapitaltillskott for amortering av
féreningens l&n utifrdn da aktuell lagstiftning och féreningens stadgar.

Hur paverkar det har mig skatteméassigt?

Kan jag rakna med kapitaltillskottet nar jag sdker uppskov*?

Ja, da kapitaltillskotten kommer att raknas in i upplatelseavgiften och framgé av
upplatelseavtalet sa ingar den vid berakning av inkdpspriset for nya bostaden.

Vad hander nér jag sédljer min bostad och har gjort ett kapitaltillskott?
Nar du har salt din lagenhet ska du rékna ut din vinst eller forlust och deklarera
den*. D3 laggs kapitaltillskottet till pa ditt inkdpspris.

Hur péverkar ett extra kapitaltillskott vardet pa min ldgenhet i férhallande till
andra bostéder i féreningen?

Vardet pé bostaden bestams av marknaden vid férsaljningstillfallet och varierar
utifran den allmanna konjunkturen, laget i omrédet, bostadens skick och andra
omstandigheter sa det gér inte att svara exakt. | normalfallet s& innebar en lagre
avgift att vardet dr hdgre och vice versa men exakt hur mycket bestdms av
marknaden vid det specifika tillfallet.

Kan jag fa tillbaka kapitaltillskottet om jag dndrar mig?
Nej. Aterbetalning kan inte genomforas av ett genomfort kapitaltillskott.

Vart vinder jag mig om jag har ytterligare fragor om kapitaltillskott?
Kontakta véra maklare; Linn Thyrestam Grape 070-355 22 55 eller Mattias
Forsberg 076-109 97 55.

* For regler om avdrag for ranteutgifter, berdakning av reavinst samt
uppskovsregler se www.skatteverket.se
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