Seminariet 1 Luthagen
Roda villan
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Narhet till
det mesta

Ditt omrade: Luthagen

Luthagen ar en alskad del av Uppsala, kand for sin narhet
till b&de stad och natur. Luthagen star ut som en av Upp-
salas mest dynamiska och attraktiva stadsdelar dar gam-
malt blandas med nytt och lockar dem som séker mer an
bara ett boende. Med Seminarieparkens lummiga gronska
och stillhet erbjuder omradet en vilkomnande atmosfar
dar bade yngre och aldre kan finna sin tillflyktsort.

Har ar du aldrig mer &n en kort promenad fran stadens
kulturella och kulinariska upplevelser, men anda tillrackligt
avlagset for att njuta av tystnaden och lugnet.

Ditt grannskap: Seminariet

Seminarieparken star som en symbol for Uppsalas rika
kulturhistoria, med valbevarade byggnader som vittnar

om stadens historia. | det nya grannskapet Seminariet far
samtid leva sida vid sida med tradition och historia, i nya
kvarter som varderar saval det forflutna som framtiden. Att
inforliva det moderna med det historiska har varit navet i
utvecklingen av bostaderna, dar platsens unika historia ska
méta dagens krav pa komfort och héllbarhet.
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Lummigt, gronskande och stadsnéara
kannetecknar Luthagen.
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Bertil Molin, arkitekt pa AWL Arkitekter och
Sonny Karlsson, projektchef pa Bonava.

De nya husen ska
smalta in pa platsen
och med respekt spegla
platsens historia.



Broschyren och visualiseringarna gors i ett tidigt skede, vi reserverar oss for eventuella tryckfel och dndringar.




Roda villan

Med hansyn till historien

R&da villan utgdr en unik del av det nya grannskapet
Seminariet med sina 17 Svanenmarkta och noggrant
utformade bostider. Fyra vaningar hogt med staende
trépanel och valmat tegeltak ger Réda villan ett intimare
intryck an de intilliggande tegelkvarteren. Husets arkitektur
tar hansyn till den omgivande miljén och knyter an fill
Seminarieparkens kulturhistoriska byggnader sdsom
rektorsvillan och vaktméstarbostaden. Den klassiska falu-
réda fargen och de vita fénsterfodren ger villan en varm
och inbjudande kansla, samtidigt som smidesdetaljerna

i svart lagger till ett distinkt och stilfullt uttryck - tidstypiskt
for den nationalromantiska epoken.

Villakdnsla och nationalromantik

Balkongerna i trd, understddda av trépelare, forstarker
husets villakaraktar och ger upplevelsen av en veranda.
En kvalitet r balkongernas vitmalade undersida som 6kar
kanslan av ljus och rymd. | markplan ger balkongen eller
verandan en naturlig 6vergang till bostadernas uteplatser.
De generdsa uteplatserna pdminner om privata tradgérdar
och forstarker Réda villans individuella karaktéar. Tak-
vaningarna ar férsedda med terrasser som erbjuder
enastaende vyer 6ver Seminarieparkens groénska.
Planlésningarna i Réda villan ar utformade for att ge

ljusa och luftiga rum, med siktlinjer som stréacker sig
genom bostaden fér en kansla av 6ppenhet och rymd.
Hemmen har dven designats for att maximera utsikten,
med fonster i flera vaderstreck.

Allt du behéver

Den gemensamma gérden skapar en kansla av en privat
villatradgard i stadsmiljo, med gronskande planteringar
och grusade gangvagar, som inbjuder till avkoppling och
gemenskap. Dessutom delar boende pad Seminariets
gemensamma faciliteter sdsom en bastu med relax-
avdelning, ett 6vernattningsrum for bestkande géster och
nér det sista kvarteret star klart kommer det att finnas

en gemensamhetslokal med kok for olika tillstallningar.
Parkering med laddplatser i anslutning till bostaderna goér
att bekvamligheten fortsatter dven utanfér hemmets fyra
vaggar. Réda villan ar ett boende som bjuder pa en vacker
fasad och erbjuder hem dar varje detalj noga har planerats
for att ge en helhetsupplevelse av komfort och kvalitet.
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Ditt hem

Kvalitet i varje detalj

Réda villans interidrer ar noga genomtankta med hallbara
material av hog kvalitet som forenar funktionalitet med
estetik. Material som trad och sten har valts for sin naturliga
skonhet som aldras vackert 6ver tid. Nationalromantikens
genuina och varma uttryck speglas i hemmen med genom-
géende siktlinjer och generdsa ljusinslapp fran de sprojsade
fonstren.

Hallens inbjudande sandfargade klinkergolv 6vergar till

en tvastavig, mattlackerad ekparkett som dr genomgéaende
for hemmet. Spotlights i hallen skapar en vialkomnade plats
for att ta emot dina gaster. Vita vdggar och tak skapar en

neutral bas till din inredning men har har du méjlighet att
vélja fritt ur Bonavas kuldrpalett for att framhava din per-
sonliga stil och kdnsla. De massiva slédta innerddrrarna har
ljuddampande effekt och det finns generdst med férvaring
i skjutddrrsgarderoberna i hall och sovrum for att underlatta
kladvard.
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Kok

Valkommen till en plats gjord for att forgylla livets viktiga
stunder. Koket har fatt lika delar praktisk som estetisk
utformning. Den skandinaviska fargpaletten i naturtoner
gér igen i beige koksluckor med stilrena integrerade
grepplister. Bankskivan i ljus kvartskomposit vergar till
ett stdende glaserat kakel ton-i-ton som reflekterar ljuset
fran fonster och den dimmerférsedda bankbelysningen.
Integrerade vitvaror som kyl, frys och diskmaskin ger
inredningen ett enhetligt intryck dar den frihdngande
flakten i rostfritt blir en designdetalj i sig.

For att ge hemmet extra matlagningsgladje kommer den
inbyggda varmluftsugnen med angfunktion som gor det

enkelt att baka, steka och &nga med professionellt resultat.

Med sous vide-funktionen tillagas maten med perfekt
resultat pa ldga temperaturer. Den uppgraderade
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induktionshallen med bridgefunktion gor det enkelt att
laga mat med storre kokkarl d& tva plattor kan slas ihop till
en storre. Timers kan stallas in for varje kokzon och slas av
automatiskt nar tiden ar ute - ett enkelt satt att laga mat
nar manga ratter lagas samtidigt. Med andra ord har det
aldrig aldrig varit sa har l4tt att laga mat med restaurang-
kansla hemma. Och néar det ar dags for disken har disk-
maskinen en smart funktion som gor det latt att lyfta upp
diskkorgen till perfekt arbetshojd.

Inbyggd mikrovagsugn ingar och fér vinkannaren kan
en vinkyl kompletteras som tillval i utvalda lagenheter.
Spotlights i taket ger koket en stamningsfull belysning.

Badrum

Hemmets naturtoner speglas dven i badrummet. Med en
ton i varm beige gar hallens klinker igen i badrummets
golv. Mjukt sandfargade plattor p& golv och viaggar skapar
en lugn och harmonisk kansla. Spotlights med dimmer
gor att du kan anpassa ljuset efter behov. Den elektriska
handdukstorken med timer haller handdukarna varma och
skona tidiga morgnar. Duschens raka glasvaggar ar vikbara
och gor det l4tt att frigéra golvyta vid behov. Spegelska-
pet har infalld belysning och tvéattstallet kommer med en
kommod for lattillganglig férvaring. Dar tvattmaskin och
torktumlare, alternativt kombimaskin, ar placerade finns
en arbetsbank som gor det latt att vika och sortera tvatten.
Ovanfoér banken ges extra forvaringsutrymme i vaggskap.

Ditt hem - ditt val

Roda villan har uppgraderad inredning i varma
naturtoner som standard. Men ett hem ska lika
mycket vara ett uttryck for din personliga stil och
smak. Darfér kan du utan kostnad valja fritt mel-
lan alla Bonavas stilkoncept nar du koper ett hem
i Réda villan. Till din hjalp har du vara duktiga
inredare som guidar dig bland valen och kan séatta
ihop ett forslag som passar just dig. Du kommer att
bli inbjuden till stilvalstraff och kan boka ett privat
mote for att skréddarsy din nya bostad.



Rumsbeskrivning

Hall

Golv
Ekparkett/klinker i omfattning enligt
planritning.

Sockel
Vit

Vagg
Mélat

Tak
Malat. Synlig skarv kan forekomma.

Ovrigt

Férvaring i omfattning enligt planritning.
| vissa fall infalld el-central med lucka.

WC/Dusch/Tvatt

Golv
Klinker

Végg
Kakel

Tak
Slatspacklat vitmalat. Spotlights med
dimmer.

Ovrigt

WC-stol, tvattstall med kommod, spegel-
skap med belysning, tvattstallsblandare,
dusch med vikbara raka duschvaggar och
elektrisk handdukstork. Toalettpappers-
hallare och handdukskrokar. Tvatt och tork
alternativt kombinerad tvatt och tork med
bankskiva samt vaggskap enligt planritning.

WC/Dusch

Golv
Klinker

Végg
Kakel

Tak
Slatspacklat vitmalat. Spotlights med
dimmer.

Ovrigt

WC-stol, tvattstall med kommod, spegel
med belysning, tvattstallsblandare, dusch-
vagg och elektrisk handdukstor. Toalett-
pappershéllare och handdukskrokar.

wcC

Golv
Klinker

Vagg
Malat. Kakel bakom tvattstall ned till
sockel.

Tak
Malat. Synlig skarv kan forekomma.
Belysningsarmatur.

Ovrigt

WC-sto|, tvattstall, spegel med belysning,
toalettpappershallare och handdukskrokar.

Kok

Golv
Ekparkett

Sockel
Vit

Vagg
Malat

Tak
Malat. Synlig skarv kan forekomma.

Ovrigt

Sképsnickerier och utférande enligt
Bonavas Stilkoncept Kontrast samt
koksritning. Bankskiva i kvartskomposit,
stankskydd i kakel, underlimmad diskho,
koksblandare, belysning under 6verskap.
Integrerad kombinerad kyl/frys en eller tva
stycken, enligt planritning. Induktionshall,
integrerad diskmaskin, ugn, mikrovagsugn
och rostfri vdaggmonterad flakt.

Vardagsrum

Golv
Ekparkett

Sockel
Vit

Vagg
Slatspacklat vitmalat.

Tak
Malat. Synlig skarv kan férekomma.

Passage

Golv
Ekparkett

Sockel
Vit

Végg
Malat

Tak
Malat. Synlig skarv kan forekomma.

Ovrigt
Forvaring 1 omfattning enligt planritning.

Sovrum

Golv
Ekparkett

Sockel
Vit

Végg
Malat

Tak
Malat. Synlig skarv kan férekomma.

Ovrigt
Forvaring i omfattning enligt planritning.

Kladkammare

Golv
Ekparkett

Sockel
Vit

Végg
Malat

Tak
Malat. Synlig skarv kan forekomma.

Ovrigt

Hylla med kladstang pé barlist med
hangskenor. Férvaring i omfattning enligt
planritning. Belysningsarmatur.

Ovrigt

Brandvarnare

Innerdorrar Massiva, sléta, vita.
Dérrkarmar Vita

Fonsterbank | kvartskomposit.

Forvaring Inredning i skjutdorrsgar-
derob och kladkammare &r hylla med
kladsténg pa barlist med hangskenor. |
férekommande fall finns linnesképs- och
stéadsképsinredning i skjutdorrsgarderob/
kladkammare, se planritning. Dorrar till
skjutdorrsgarderober ar vita med alumini-
umprofiler.

Forandringar kan forekomma under byggprojektets gang som ligger utanfér Bonavas kontroll. Dessa forandringar kan uppsté pa grund av oférutsedda handelser i samband med
byggnationen, produktforandringar eller bristande tillgang av material hos leverantérer.
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Husbeskrivning

Hus

Grundlaggning
Grundlaggning sker med betongplatta pa
mark.

Stomme

Stommen utgors av bjalklag och barande
innervaggar av betong samt utfacknings-
vaggar med stélpelare i fasad.

Fasad
Fasadbekladnad tra.

Yttertak
Tratakstolar och taktackning av tegelpannor.

Balkonger

Balkongplatta av tra. Balkongracke av
pinnracke i smide. Belysningsarmatur
och eluttag. Balkongplatta far vitmalad
undersida.

Uteplatser

Uteplatser ar belagda med tratrall. Skarmar
mellan narliggande uteplatser. Belysnings-
armatur och eluttag.

Innervaggar
Innervaggar av gipskladd regelstomme.

Takhojd

Lagenheterna har en takhojd pa 2,5 meter. |
de tva taklagenheterna finns delar av bosta-
den med hdogre takhojd.

Fonster och fonsterdorrar
Fabriksmalade fonster med isolerrutor. In-
nerbagar och karm av mélat tra, ytterbage
av malad aluminium.

Entrépartier

Entréparti av aluminium och glas. Dérrau-
tomatik och passagesystem med kod och
tagg. Mélade vaggar.

Lagenhetsdorrar

Sakerhetsklassade malade tamburddrrar av
stal. Dorrarna ar forsedda med ringklocka
och tittoga.
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Dérrar till bostadskomplement och
tekniska utrymmen
Malade staldorrar.

Trapphus

Entréplan och vaningsplan ar belagda med
granitkeramik. Trapplan och trapplop inklu-
sive eventuella vilplan i betong ar belagda i
granitkeramik. Trappracke av méalat smide.
Namntavla och postboxar vid huvudentré.
Tidningshéallare vid varje lagenhetsdorr.

Hiss
Hiss med teleskopdorrar i varje trapphus.

Bostadskomplement

Lagenhetsférrad

Forrad till samtliga lagenheter finns pa
kallarplan. Varje lagenhet har tillgang till
ett forrad.

Barnvagns- och rullstolsférrad
Barnvagns- och rullstolsforrdd med eluttag
for laddning av rullstol finns pa entréplan.

Sophantering

| bostadens kok finns karl for kallsortering.
Avfallshantering och avfallsbehallare finns i
miljérum i fastigheten.

Cykelforvaring

Cykelrum finns i kéllare och nas via
ramp utifrdn. Cykelparkering finns dven
i anslutning till gard.

Parkering/garage

Garage under gard samt i markplan.
Roda villan ar en del av Brf Vastra
Seminarieparken som har tillgadng

till 22 parkeringsplatser i garage,
samtliga som laddplatser for elbil.
Ytterligare 5 parkeringsplatser finns som
markparkeringsplatser pa fastigheten
samt 8 markparkeringsplatser vid
Vaktmastarbostaden. | tillagg finns
ytterligare 12 parkeringsplatser i carport,
dar samtliga ar laddplatser for elbil.

Installationer

Varme och ventilation

Byggnaden forsorjs med varme fran

ett fijarrvarmesystem dar lagenheterna
varms upp med vattenburna radiatorer.
Varmestammar och rér inom lagenheterna
forlaggs dolt i schakt och bjélklag.
Ventilation med ett frAn- och tilluftssystem
med atervinning (FTX).

El/media

Elcentral samt mediacentral for Telia Triple
Play (TV, telefoni och bredband) finns i
varje lagenhet.

Individuell mé&tning och debitering av
elférbrukningen.

Tappvatten
Individuell mé&tning och debitering av
varmvattenférbrukningen.

Ovrigt

Kommersiella lokaler: 2 lokaler tillhérande
Brf Vastra Seminarieparken finns i
gatuplan i kvarteret mot Fyrisvallsgatan.
Lokalerna ar ca 85 kvm respektive 38 kvm.
Gemensamhetslokaler i form av bastu med
relax, dvernattningsldgenhet och festlokal
delas av samtliga boende i Seminariet i
Luthagen.

Vara hem ar héllbara b&de pa insidan och utsidan. Och &r byggda for
att du ska ma bra och trivas. Vi vill dven att det ska vara enkelt for dig
att leva héllbart i ditt hem.
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Seminariet i Luthagen

Roda villan

Antal bostader: 17

Bostadstyp: Lagenhet

Upplételseform: Bostadsratt

Antal rum: 1-4 rum och kok

Storlek: 30-114 kvm

Inflyttning: Preliminart sommaren 2026

L&as mer pa
bonava.se/seminariet



