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A. Allmdnna férutsattningar

Bostadsrittsfareningen Glod, som registrerats av Bolagsverket den 9 september 2022, har till Andamal att
framja medlemmarmas ekonomiska intressen genom aft | féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under varen 2023 har bostadsrattsfareningen, pa fastigheten Ortagarden 1, Umea kommun, pabdnat
bygoandat av tva flerbostadshus med 62 st. bostadsiagenheter, Bygalov baviljades 12 jull 2022,

Upplatalse av bostadsratterna kommar all ske sa snart foreningan erhallit erardearligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preflimindrt beriaknas ske under andra kvartalet 2024,

Inflyttning i I3genheterna beriknas preliminart kunna ske under december 2024 och april 2025,

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 65 Bostadsratislagen har styreisen uppraitat filjande ekonomiska
plan fér féreningens varksamhet,

Berakningen av fdraningens arliga kapital- och driftskosinader grundar sig pa vid tiden fér planans
upprattande kanda och heddmda farhallanden.

Bygonadsprojektet genomidrs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat

entrapranadkonirakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kbper de bostadsratter

som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen freningen tar Gver det ekonomiska
ansvarat.

Fastighaten Ortagarden 1, Umed kemmun férvinas fran Bonava Sverige AR | enlighat med tecknade
kipekonirakt.

LUnder entreprenadiiden tecknar och bekostar enfreprendren fullgérandegarant.

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt bostadsratislagen IAmnas farsdkring av
garantigivare godkand av Bolagsverket.

Byggnadema, som under entreprenadtiden ar brandidrsakrade av entreprendren, kommar after
averlamnandet till bostadsraitsidreningen ait idrsakras till fullvarde inkl bostadsratistilldgg. Foreningen
kommar dvan att teckna ansvars- och allrisk-forsakringar.

Bonava lEmnar rintegaranti under 3 &r. Arsavgifterna Bkar totalt ca 129 fran 4r 1 tll &r 4.

Projeklet finansieras av SEB .
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Ortagdrden 1, Urnesd kammun
Fastighetzareal cia 4 552 m2

Boarea a5 409 m2

Antal bostadsByenheter B3l

Byggnadans utiormning Twa flarfamiljshus.

Fareningens bostadshus ar belagna | anslutning till varandra s att en
andamalsanig samverkan kan ske melan bostadsrattshavarna.

Bilplats Dt kommer att finnas 46 platser | garage wian laddplats,
samt 12 platser med laddplats | garage.
Platzerna hyrs ut med separata hyresavtalsidoavial.

Pral. taxeringsvarde bostadar 1200 200 000 kr
Varav byggnad 103 000 000 kr
Varav mark 17 200 000 kr

Gemensamma Utrymmen

Teknbutrgmme far el, tele, data samt undercentral | kallaren. Teknikutrymme 6 VS FlErmaome, Farmad, stad med
vask i killarplan. Cykalrum i komplementsbyggnad pa innergard och 1 kéllaren samt cykelstall pa innergard.
Bamwvagns- och nillztolsfamrdd med ladduttag | killare. Alla Bgenheter har et fardd | k3llanen,

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Ortagarden 1 har 58/402 andelar i gemensamhetzanlaggningen Blomstergarden GAT.
Gemensamhetsanidggningsn omiattar foljande:

1 Parkeringzgarage inom fastigheten Umed Blomstergénden 4.

Far anlaggringens drift och skitzel har Lantm3terimyndigheten bildat en samfallighetsfarening, - Myrstacken
Samfallighetsidrening (org.nr 717922-2560].

Kostmaden far anlaggningens drift och skt firdelas enfigt ovan angama andelstal, vika har beehtats av
Lantmaterimyndighesten.
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Gemensamma anordningar
Vattan | aviopp
Upgnvdrmning

Undercentral

El

Ventilation

TV Tale/Data

Hiss

Sophantering

Parkering

Laokal
Byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yitervaggar:

Fasad:

Yitertak:

Bjaikkag:
Ligenhetsskilfande vaggar:
Ligenhetsddrrar:
Innerviggar:

Balkonger:

Uteplatser;

Finster och fonsterddrran:
Entréer:

Trapphus:

Fastigheten &r anslutan till det kommunala WA nitet.
Figrmv&rme och solcellar.

Far fiirndirme och VA,

Fastighetsmatare och Individuella matare il respekiive lagenkeat samt il lokaber,

FTX-systam.
TV, IP-telefoni och bredband

Fyra trapphushissar,

Undarjordiska aviallsbehallare f5r matavfall och brannbart hushallsaviall.

Garage med 58 platsar samt 3 hkp i anslutning till hues.

Fareningsiokaligym

Palningsgrundiaggning, betongpiatta med underliggande isolering.

Fam vaningar med vind och killare pa del av huset.
Batongbjalklag, stalpelare | yiervaggarna.
Lhiackningsviggar med isclerad regelsiomme.
Tegel, fasadskivor, brd och plat

Trétakstolar med takifickning av papo.

Batong.

Batongviggar.

Sakerhetsdor som iGrses med ringklocka och filkdga.
Gipskladd regelsiomme samt betong.

Betongplatia med récken av aluminium/glas.

Belagd mad tratrall.

Fabriksmalade Ianstenfonsterdomar med isolerrutor.
Entrapartar av sial.

Trapplan och rappidp inkl vilplan | betong.
Trappracken och handledare av malat el
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Goly Viggar Tak Swrigt
Farvaring enl
Hall Ekparkent Mitade Girfingat/ matat ritningar.
Vardagsrum Ekparket Matade Girfingat
Fairvaring enl
Sovrum Ekparkett Malade Grangat rilmingar
Shépinredring,
Kk Ekparket Malade Grangal witvaroe anl rilning.
" Twitimaskin ach
WE T Dusch i Twall i
Nt vk Kliries Hakel [SETEH urnlare alt
W Dusch 3 (e
kambimaskin i alla
|3genhaler,
WG Kliréaer M&tade [SETEH Inredning enl ritning
Farvaring enl
Klgdkammare Ekparkett Matade Malas ritningar.
Farvaring enl
Paszage Ekgarkeil Makade Grangal rilringzr.

Lagenheternas rumstyper framgdr av ritning.
En aomgdng ritningar och bygonsdsheskriningar fons tllgdngligs hos Breningens shralze,
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C. Beriknade kostnader fér féreningens fastighetsférvary

Kentraktssumma enligt kdpe- och enfreprenadkaniraki 248 915 000
Littaxering byggnation parkeringshus via samiallighetsiorening 9 280 000
Likviditetsresery 50 000
Summa anskaliningskesinad 259 245 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beriiknade ramekosmader och amoeringar 15 &r 1, som Jr firsta hela kalenderiret
after fardigstallandearst (vardearat).
Som sakerhet fr lanen lamnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS] Nedan redovisade lan och lanebelopp samt [5ptider och amonteringar dr prelimindra och kan
Komma att Sndras.
Belopp Ramnta Rante- Armmorering Sumima
kronor procant kromor garanti 2) kronor kronor
Fagligheislannr 1 1a) 21 000 000 4.45% 034 500 -199 500 115 500 B50 500
Fastighetzlén nr 2 1k} 21 000 000 4.15% B71 500 -136 500 115 =00 B50 500
Faslighaislan nr 3 1c) 28 000 000 4.03% 1 128 400 -148 400 154 000 1134 000
Summa fastighetslan 70 000 (00
Uppl&telzsavgifter &6 235 749
Insatser 123 009 251
Summa finansiering 258 245 000 - - - - -
Riéntekostnad och emortering ar 1 2934 400 -4B4 400 385 000 2 835 000

Mol 1a)  Laneis bindningslid &r 1 ar. Ar 1-20 rak amoriering, darefer berdknas lanet vara amorteral pa 50 ar.
Mol 1b)  Laneis bindningslid &r 2 ar. Ar 1-20 rak amoriering, direfer berdknas lanel vara amorteral pa 50 ar.

Mol 1) Laneis bindningslid &r 3 ar. Ar 1-20 rak amorlering, darefler berdknas lanel vara amorteral pa 50 ar.

Mol 2} Bonava Swvarige AB garanterar i en separal rintegaranii atl ersdtla foreningen for ranlekosinader Gverstipgande

en ranta om 3,50 %, dock maximall upp till 5 %%, under respeklive lans [Grela bindningslid upp Gl 3 ar.

Rantegarantin &r en engdngsersdtining och fastatalls vid slutplaceringstilfzllet. Rantegarantin ska betalas av
Baonava Swerige AB il idreningen i [orskolt senast tva manader elier alt lanen har uibelalats.

Nait Auskrivning for lopande rakenskapsdr sker enligt 100-4ng finjgr plan. Det innebar att fareningen kommer

att redoviza eft redovisningemassigt undershott IGpande. Detta pAverkar e medlemmamas drsavgift |

ekonomisk plan da de berdknas B atl lacka lGpande verksamhbel enligl sjdlvkostnadsprincipen,
5o uppsldlining E Beriknade [Gpande kosinader och intékier.

Auskrivning sker med K2 regelverk.

Auskrivning &r 1 &r berknad till 1 956 130 kr.
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E. Berdknade Iépande kostnader och intikter

Kostnader redovisas inkl. moms i iGrekommande fall

apitalkosinader SEK SEK
RAantekostnader 2 450 000
Arnoriering a8s5 Qo0
Summa kapitalkostnader 2 835 000
Driftskostnader
Fastighetsskitasl 329 000
Ekonomisk fanvaltning 72 000
Styreles och revisorer 45 000
Vattentarbrukning gemensam, fast 408 Q00
Pred. varmuvattenfdrbrubkning | bostad 182 315
Uppvarmning gemansam. fast 213 000
Elfarbrukning, gemengarm, fast 126 000
Pred. elitrorukning | bostad 227178
Mataviasning 17 500
Lapands underhall 12 000
Sneardjning 28 000
Renhallning 112 000
Farzskring 46 000
TuiTele/Data, grunduthader 138 725
Gemensamhetsanl&ggning 93 000
Hizzar 32 000
Diftrarginal 5 409
Summa driftskostnader 2148127
Driftskostnademsa ar ber&knade efter nomalfarbeukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret farekommer, liksom att enskilda poster kan bii béde hagre och lagre.
AvsEtimingar fir fastighetsunderhall EEK EEK
Avaatining i enfighet med fireningens stadgar (minst 30 krim2 BOA). Ayzatt 50 knBOA 271 000
Summa avsitiningar 271 000
SUMMA BERAKMADE ARLIGA KOSTHNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KROMOR 5 252127
Intdkter fran lipande verksamhet
| enfighel med vad som 1Greskrivs i iGreningens sladgar skall [Greningzns Wpande uigilier, amorleringar
och avsatmingsar tackas med drsavgifter, som fardelas efter bostadsratemsas inaataer.
Insalsermna moisvarar ldgenhelomas relaliva bruksvarnds.
Intzkt per enhet
Intakisslag Emhet i genomanitt EEK SEK
Arsavgill bostader oxkl. arsavgill G prol. kostnadoer 5 408 m2 TOT kr'm2 ar 4 311 669
Intakt bilplatzer, garage 48 2t 520 kr'manad * 28T 040
Intakt bilplatzer garage med laddare 12 at 500 krmanad * 85 400
Intikl bilplatser, Gppna sl 300 kr'manad 10 800
Arzavgift fir prel kostnad ink moms far varmyattenfarbrukning, bostader 35 kr'm2 &r 189 315
Arsavgift fér prel kostnad ink moms far hushallzel, bostader 42 krim2 &r 227 178
Arsavgill ink moms 1ér TVsie'data (grundulbud), bostider 2025 krilgh ar 139 725
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 5252127

Fareningens platser | parkeringshusel kommer all momsmgislreras, moms Blkommer pa redovisal belopp.

Belopp bilplats inkl moms 650 kr'manad. Belopp bilplats med leddmajlighet inkl momsa 750 ke'ménad.
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F. Nyckeltal (SEK} ar 1 i genomsnitt

Anskaffningskostnad kr perm2 BOA

Insatser coh uppiitelseavgifier kr per m2 BOA

Balaning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

[rifiskostnader kr per m2 BOA

Kassafltde kr par m2 BOA

Avsdtining till underhéallsfond + avskrivningar kr par m2 BOWA
Aveatining till underhdlisfand + amortering kr per m2  BOA

47 928
34 9a7
12 841
900 inkl, pred, debitaring 77 krim2 &r,
357 inklL prel. debitering 77 kr'm2 ar.
58
412
121
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G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Manadsavgift| Prefiminar | Preimindr | Arsawgift | Arsavgt | Manadsavgift
Lip Lgh Lgh |Laganheistaskraming Andals- | axkl, pral, | exkl prel. | arsawg. $r | Arsavg. e {114 inkd. pral mikl, pred Insats Upp- Summa
n nr are N2 | Sa LEgerhetsbelec- 1ad avgifter. avgitber. | hushdlizal (varmvatten.| media | awgitier avpifter. latalse- ingats oeh
BOA&  |ningar nedan ) Hrnnor kramar kramar 1) | kronor 2 | kronor £ | knonar kronor kr awgitt, kr | wppl.awg, kr
1 14-1004 108 5 RAK MF 18556 B0 DOT E 867 4 536 3760 2025 80 348 T 529 2 282 5B0 1512 440 3 785 nan
2 | 1A-1d2 &1 2 AKEMF 1,1821 B1 28 4 283 2 b2 2135 2025 58121 4 843 1466 372 ] 1 986 000
3 | 1A-1003 an 3 RK MF 1,5744 E7 EAS) 5657 3Tan 3153 2025 TE 840 6403 1936718 BSH 262 2 785 a0
4 | 141004 E 2 RKF 1,0571 45 580 379 2058 1715 2025 5137 4 282 1300 363 224 632 1 525 nan
5 | 14110 az 4 RAKBF 1,6419 70 74 Eand 3 B4 323 2026 TH 003 & 855 20e 70 875 280 2985 000
6 | 1A-1108 ar 4 RKEBEF 15857 B8 370 ] A BS54 3045 2025 7T 054 6425 1 850 552 B4 443 7 THS DI
7 | 141103 an 3 RKEBF 1,5744 E7 EAS| EGET A TAD 3180 2025 TE 840 6403 1536 714 BSR2B2| 2 7HS 0O
B | 1A-1104 48 2 RAKF 1,0571 45 5a0 A7ed 2 05E 1715 2025 B1ama 4 282 1 3040 268 240 832 1 550 00
g | 1A-12010 ag 4 REBF 1,6819 70 T84 5 and 3 BE4 3 280 2025 T8 803 [ P0G 7| 1 075 2ED 3 085 DI0
10 | 1A-1202 a7 4 RKEBEF 1,557 B8 370 5 G5d 3 E54 3045 2025 TT 054 6425 1850 552 1044 448 7 985 DI
i1 | 1A-1203 ak 3 RKBF 1,5744 E7 BOS 5857 3 Tan 3180 2028 T8 840 & 403 1838 718 858 282 2885 000
12 | 1A-1204 45 2 RKAF 105671 45 EAD 3784 2 058 1745 2025 51 378 4 paEF 1300 364 345 6D | G5O D00
13 | 1A-1301 ag 4 RKEEBF 1, 6415 7O T4 5 a0 3 BE4 3250 2025 T8 A0 [ P0G TE0| 1 B30 2E0 3 PEO DA
i4 | 1A-1302 ar 4 FAK BF 1,5857 68 370 5 6ea 3 BS54 3045 2025 TT 084 6425 1850 562 1344 448 3 265 000
15 | 1A-1303 an 3 RKEAF 15744 E7 A5 5 6ET 3 TAD 3150 2025 TH 840 5403 183ET1A|  1DSBEIER| 2 98s D0
16 | 1A-1304 45 2 RKEBEF 1,0571 45 BAD 378 2 058 1 745 2025 51 378 4 pap 1 300 368 394 H33 | G55 DO
17 | 1A-1401 az 4 AK BF 1,6419 70 T Sand 3 BEd 32X 2025 T8 903 6 658 2e 720 1230 280 3350 000
18 | 1A-1402 ar 4 RBKEBEF 1, 5857 B8 370 5 GG 3 BS54 3045 2025 7T 054 6425 1850 553 1 544448 A 485 DI0
19 | 1A-1403 an 3 RKAF 1,5744 E7 BEE B EET 3 TAD 3150 ¥ =14 TH B40 6403 16536 718| 1 FSE2ED A 185 DI0
20 | 1A-1404 40 2 AKBF 1,0571 45 500 3 7e8 2 05E 1715 2025 513 4 82 1300 368 446 532 1 750 00
21 | 1B-1o08 a4 4 RBKEMF 1, Eid4 71 T4 5 R 3 B4R 3 P 2025 Bl 087 [t 2 047 387 BOF 613 7 850 D00
=2 | 1R 1oz EES 4 RKEEBF 1,6418 70 TE4 5 and 3 BE4 3 250 2025 78903 [t 20458 TR0 BTEZRO| 3 E6S OO0
23 | 1B-1003 54 2 AKBF 1,1134 48 004, 4 Qo 2 6@ 1 880 2025 54107 4 516 1368 538 380 464 1 750 000
24 | 1B-19010 g 4 RKEEBF 1,744 75 B4R Eand 4 74 3570 2085 RS G5 7127 ZISEOET| 1136943 3 285 DA
25 | 181102 a@ 4 RKERBF 1,6418 70 TE4 5 and 3 B4 3 2 2 025 T8 a0 [ 2015 TR0 57 2R 7 a85 Dan
26 | 1B-1103 54 2 RAKBF 1,714 48 004 4 Q0 2 6@ 1880 2025 54187 4 516 1366 536 405 464 1775 0
27 | 1B-12m0 g 4 RKEEBF 1,744 T4 B4R B A0 4 R4 A 570 2 0En 8BS GEE 7127 PISEOET| 1 P36 943 3 385 D00
8 | 18 1202 an 4 RKEBF 1,6459 70 TH4 o] 3 B4 3350 2025 THA0E 6 S P08 TE0| 1075 2ED A 085 DI0
28 | 1B-1203 54 2 ALK BF 1,1134 48 004, 4 00 2 26a 1880 2025 541087 4 516 1366 538 B 464 1 850 000
20 | 181301 mz 4 RKEHF 1,744 T B4R Eand 4 R4 35T 2025 85 I 7127 2 ISEOET| 1 336943 3 485 DI
=1 | 1R1z0R aF 4 RKEEBF 1,6414 70 TH4 5 a0 3 BG4 KR ] 2025 TH AR 6 BSH 20T 1 ETEIED 3 2HS D0
W 3 | 18-1303 5 2 ALK BF 1,1134 A48 004, 4 Qi 2 6@ 1880 2025 54187 4 516 1366 538 505 464 1 875 000
| 23 | 1B-14m mez 4 RBKEBEF 1,744 75 B4E G A0 4 a4 35T X1 Bh GEE 7127 2IGEOET| 1436 943 3 558G DO
E: =4 | 16 1402 EES 4 RKEBF 1.6414 70 TE4 5 G0 3 B4 3 2025 T8 A0 B EGE 20UE TR0 1475 2ED 3 455 DI0
_?' %5 | 1B-1403 54 2 ALK BF 1,1134 4d 04 4 Q0 2 6@ 1880 2025 54187 4 516 1368 538 580 464 1 950 00
=6 | Ao aF 4 RKEMF 1,6414 0 TH4 5 900 3 B4 kg f=2v-1 THO0E 6 e 20U TR0 1275 2ED 3 2HS DA
= | 57 | eAo1oaz ] 3 RBK MF 1,338 57 TR 4 80 2 ESE LT 2 025 65 040 5 420 1 B4E 210 B4B 7HO| 3485 OO0
r' | 2A-110 51 2 AL BF 11134 A48 004 4 Q0 2 268 1880 2025 54187 4 516 1368 538 525 64 1 &85 000
= | za | 2A- 1002 aF 4 RKEBF 1,6414 70 TH4 [T 3 Bd 325 2025 TH A0 [ POIETED| 1 3TE2ED 3 385 D00
= | a0 | 2A1maz TE 2 RKEBF 14385 B2 4G | 51TE 3576 @7 2025 T 08T 541 1770 T BR4PET| 8 GEHS DOD)
= | 41 ] 281201 5 2 ALK BF 1,134 LERE ] 4 00 2 268 1880 2025 54187 4 516 13658 535 625 464 1 985 000
= | 4@ | 2Ao1Raz EES 4 BKEBF 16415 70 TH4 5 S 3 BEd 3 2 =3v-1 TH AR 6 fE POUETE0| 1 4TE2ED 3 485 DID
:I_': 43 | BA s TE 2 RKEBF 14385 B2 MG 5T 3576 # 7 2025 T OET 541 1IER TR 1024 2ET @ THS DA
= | 44 | 2A-1301 51 2 AK BF 1,1134 EERIE] 4 Q0 2 266 1880 2025 54187 4 516 13658 538 T25 464 2 085 000
| as | =aoiz0e EES 4 RKEBF 16819 70 TH4 5 80 3 BEd 3] 2025 T8 E0E 5 e 2O0E TR0 1475 2ED 3 455 D0
S| as | =Aozs TE 2 RKEBF 14385 (e 51T 3 ETE ¥ PEd Xv-11 T OHT 5 R4 1TER A 1 1B42ET| @ EnG DD
= | AT | 2A-140 5 2 ALK BF 1,1134 LERCAE] 4 Q0 2 268 1880 2025 54187 4 516 1368 535 B25 464 2185 000
| 48 | =Ao1402 i 4 RKBF 1,6414 70 TE4 5 80 3 BG4 3 2 2025 T 03 5 EE 2OUE | 1 GTERED 3 GG DD
o | 49 | =Ao1403 TE 3 RKEBF 14355 3 G 5173 357G = j3-1 T s 54| 1VirnFial 1 ERa 2ET @ ans a0
1) 50 | 281007 48 2 RAKF 1,0571 45 580 3738 2 058 1715 21025 5137 4 282 1300 368 24 632 1 525 000
2|1 | =Ropaz aE 3 RK M 14845 4 M6 5AE4 3444 AT 2 nen T 345 (-t 1 B2E 043 BEE H5E| I EHS D00
= | 52 | 26 100z &l 2 RK M 10821 51 EEE 43Eq 2GR ¥ En 2 nen 58 1E1 4 Bad 1 45 373 TRRGEE| W 1HG OO0
53 | 261004 108 5 RAKE M 18556 B0 00T 110 4 536 3 7ED 2025 i 313 T 528 2 282 560 1712 440 3985 000
54 | 2B 1101 45 2 RKF 10571 45 D 3 7Ed 2 OnE 1715 f=3-1 51 378 4 pEn 1 300 368 B D | 550 D0
54 | B8 o1z RS i RKEBF 14845 B4 MG 54 3444 #am 31 T2 3a5 G n@s 1 H2E 043 BERELE| 3 THS 0D
55 | 2B-1103 ar 4 ALK BF 1.5857 £8 370 5698 A 654 3045 2025 Tr o 6425 1 850 552 1044 443 2985 000
57 | B0 104 @ 4 RBKEBF 1,6414 70 TH4 L o] 3 Bd 32 2 nen T3 803 6 fint 2008 FE0 B7GEEO| 3 ESS 000
5y | 2B 120 Fi) 2 RKBF 1,0571 45 LD 3 g 2 ONE 1715 20en &l 378 4 pEr 1 300 368 348 GER | G5O D0
.w =8 | 261202 az 3 AKBF 14845 E4 DOE 53 F444 24am 21025 T2 M5 6028 1826 048 1068 852 2385 000
G0 | 2010z ar 4 RKEOF BHET 8 370 g 3 Ehd 3045 2 02n T Osd 5428 Va0 aER| 1244 448 3185 D40
G1 | =01z i 4 RKEBEF 15414 70 Tad [ o] o Bdid 32 2 uEs T o0 G 20 FE BPREEA| @ 9SS oo
&2 | #8131 48 2 ALK BF 1,0571 45 580 3758 2 056 1715 2025 51378 4 282 1300 363 384 632 1 685 000
53 | 2B 130z a i RKEBEF 14845 4 DG | 5334 3444 Ea 2 nen T 3an -k TEREO4E]| v lEREnE| @ oss oao
G4 | 2E-1303 a7 4 RKEF BHET 58 370 £ iy 3 B4 3045 2 n2h TY 054 11 1aa0 5| 1444 448 3 385 a0
&5 | 2B-1304 az 4 ALK BF 16418 0 TR a0 3654 3220 2025 B3 6 658 208 720 1130 260 3150 a0
G| 2B e a5 2 RKEF 1,0571 45 BHD 3y 2 OhE 1 718 20 61 378 4 1 300 3eE a4 G | 7EO DAO
67 | e 1402 i i RKEBEF 14845 4 DG | 5z 3444 Bam 2uEs T2 348 -k 1H2E 048] 1 EGE a5 3088 A0
8 | 2B-1403 ar 4 AL BF 1,5857 &4 370 5658 FES4 J 045 2025 T 094 6425 1850 552 1544 448 3 485 00
53 | 21404 Q@ 4 RBKEF 1,5419 0 Ta4 [ o] 3 Bad 325 2nes T8 803 [ 2018 ¥ 1 230 2ea 3 2H0 DA
UM B4015 SUMMA| 100,0000] 4311 G5T FELRE) 125 315|135 FRE] 4 867 A8 123 005 261 | 66 238 749|185 245 00
Mamng av [dgenhatamas araa har giorts pa rtning. Mindre avvicalsa Gv Graa pRvakar inta insats, upplateiseavalt, anoalsial eler Arsavg,
1] Prelimindr arsavgill for hushallsel & berdnad med 42 kemi &r. Verklig kosinad regleas enl. uppmdining i efterskoen,
2] Prelimindr rsawgifl [or varmvalben ir bardknad mead 35 kim2 dr. Verklg keatnad regleras enl. uppmdinng i elleshkoll
41 Arsavgii fér media &r berknad med 2025 krigh ér.
Lagenhatsbatackningar Sammanstalining, Bostader
Ak Rum coh ki, Siffran fbra angsr antal nim. franar krima
M Mark ¢ uleplabs, ssm ingdr | bostadsrian Sumima arsaviaifl 4 BEY AT5 =ili]
B: Bakaorg, F: Farmad som ingér | bostadsrathan Summa irsats och upplabatsaavgitt 189 245 000 34 5AT
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H. Ekonomisk prognos

[ 1 F] F] 4 ] 1 1] [ 20
&r 1 ar 1hrsta dret enligs chonomisk plan 2026 e fraeer -} 2029 2030 Lk a5 o 2045
1, RANTEKOSTNADER 2 450 000 834 928 2755354 &5 3 2 BED BA3 2 853 704 2789147 TEIT 32 FEITTEE
Lanerérior 2834 400 2818 261 2502 122 o B e 2853 843 2853 704 2788 147 ZEBZ 312 2 EET TE
Rantagaran -dBd 40 -7 333 -14E TR o o 0 i o o
2. DRIFTSKOSTMADER 2 146 127 2188 048 2 290 830 2 795 84T 231764 2 388 589 2 585 486 2811 689 3151 o8
Dvifskapincker 1 5A5 800 1 BH 07 1672 141 1 705 554 1 730 EOE 1 774 400 1 090 TRE 7163 093 2o dog
Prel. Driltkostnads: 556 218 BET 342 57 ERS 0 P S0 050 14 109 BG4 721 748 556 =10 g
1. OVRIGA KOSTMADER o o o o o o ] 151 370 163 245
Fasligheisskall ! lasighetsavgit ] 0 o =] a ] o 181 3T 16D B4a
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -384 240 301 925 -39 TE4 407 TE0 415 ¥15 424 233 -450 202 517 138 550 785
Hyrur lokaler, P plats=r mm a4 2a0 a6t Ban 255 TE4 AT e 4159148 434 311 458 202 517 136 S55 TES
5. AMORTERINGAR | AVSATTHINGAR 656 000 B61 420 BEE M43 872 557 &7E 330 BBA 206 708 870 749 T30 T TS
Amurteringar, kin aus oud 305 000 285 000 e 000 an5 000 3us 000 an5 uog 05 000 am5 0on
AusSringar, urckerhal 271 000 P76 470 71 M3 25T 55T R 208 206 373 870 364 730 3 795
6. AVSKAIVHIMNG | BOKFORT RESULTAT
Buskrivningar (arigal 1 856130 1 856 130 1 956 130 1 556 130 1 9156 130 1 956 130 1 866 130 1956 130 1556 130
HArels bukliringsmessiga resullal 1300 130 1 284 710 | s e 1 2 S 1277 1271 324 1 247 260 1 206 400 1175 305
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 324 000 507 420 &79 368 1168 955 1 460 204 1 750 500 3047 374 5101 243 & E34 551
Inkl Fond
PROGHOSFORUTSATTMNGAR
Lancraror, vikiat medel EED 3,7 ERETED 4,195, 4,19 A, 15 FRE 4,18 4,19%,
Inflation 200 200 a,00% 2,00 2007, 20T 200 200 2,00
Toad HOA 54019 5404 5405 5405 540 5 4010 5404 5 4% 5400
ARSAVGIFT
| Arsavgilie | T 5ud A 5 2R e 5B S 547400 b 5L 20 TR 5Bl BGS & 153 40|
| Basinader per m2 BOA | 900 942 5 1007 1012 1017 1040 1107 1123

Anmarkning:  Frognosen angar nan Rdigan: redovisade Sinisifinrgar och anfagance. Ar 1 ar sk hela kafonoeraend cier Rrdigsialiandeaent (windcancy)

Nitviindig revit gt Arsawgficn & den herknade nies som efoedras 10 att Acka fimeningens kostnader (cekl avsiomming ). amoncning ach fondavsatining

Diel ar slyreken som besfular om sodekan pa Ssavgilien mol bekygnomd ay Gnsbad drfmsgired coh kada sllar Gredeteds kosnadsioeaimlingar.

Berstads i@l Graringen ar befriad han Tasliohetzangill i 15 3.

| den shorermisha planen har det planensds undechalel enlicl urdechialspbaren Mnangirals pa fandys s301
Fn ded av rict planerac underhalis fnarsicas vis avgitten (asitineg Al urderhal) och en del wa ot Encrinmme som uppstan ndr Smeningen amanteran sina Lan

Den dnligpa anx

sl e =k

ek pleren ger sl Ersutrimmes som las mesd | berdkning av Kieningens Bransising M kommands plarescal undsehall

Fréan & 3 thar diillsbcsinadems g@llads serdvsiosinaden (e s med 10000 b
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1 2 3 4 ) & mw 16 20
Ar 1 &r farsta aret erfigh slonomisk plan el 2027 mee 2079 2040 =i 2035 2041 45
Beraknad endigt
ekonomisk prognos
.ﬂursa‘ugmnr 4 BETART  B0A3472  H2TAAER G448 657 B474 03 BEOZ 276 SE243N Ba7 9B & 163240
.i.uau'gll't | genomsnitt krim2 00 942 a7s 1 007 1012 107 1 040 1107 1139
Berdknad med dkad
lanerinia +1 procentenhat
ﬁlrr.uu'giher 5002 28T 5341937 5697086 E135107 E1SAEM §182351 G28997% EEI06X 6790489
ﬁ.rhvgll‘l: | genomsnitt kKrma 928 S8 1053 1134 1138 1143 1163 125 1 255
Berdknad mad okad
lanerinia +2 procentenhater
J-'l.rr.':l.rgilmr 5702 28T B0AB 147 S3BDA56 EBEIGET  BE4323  $A64426 2 GOBSE4E TETIOTE THITEM
l:.rﬂvgll'l | genomsnitt krma 10584 1116 1181 1262 1 265 1 269 1 286 1345 13M
— Beraknad mad minskad
. lanerinta -1 procentanhat
fl.r-:.ul.rgilrcr 4 GE22AT  4BA0GES  AT2THRIE 4VEAIOT 4 TAG431 48 AN 49RA643  BAA5408 5 E3E 19
ﬁrﬂvglﬁ | genomsnite keoma 460 BES &r4 aa0 Be5 o 97 apgs 1024
Beriknad med dhkad arlig
| inflation +1 procentenhet
= F
= Arlig inflation 3,00, A.00%. 3,00 3,00, A3.00%. a,00% 3,00, A.00%. 3,00%
5 J-'l.rmugilbcr 4 BETAAT ST E44 SA04520 0 EEMM4AF 0 5HESO45 S416R84  SABATLR G5 R0T 208 & 080654
.ﬁ.:s-a\lullt i genomsnitt krim2 ann 245 81 1016 1028 1038 1085 1202 1274
:_-:. Anmdrkning:  Analysen redovisar hur iceandrad ranieniva respekxlive Frandrad inflation piwerkar arsavgificen ioe

. Kanslighetsanalys

brstadar. Alla Geriga farulsaltningar ar olorandrade. Aedavisningen sker | nominella 12l och lBpande

prenningyarck.

Fargndrad ranteniva innsbar att medslréntan i reningens ln dkat med an procentanhst och
av tabedlen framgdr nidvanda avaifteniva per &

Farandrad inflalion innebar alt den. | Ekonomisk pragras., redovisade driflkestnaden har

raknats om med wigangspunkt iridn alt inllationen har dkal med cn procenhet per ar., frin 2000 % Gl 3,00 %
Civriga kostnader och intakter, som redovisas | Exonomizk prognos fonutsats vara ofdrindrads.

A tabefen framgar nidvardio avgittaniva per &
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Glad, org. nr: 76964 1-4932,

Den ekonomiska planen innehiller saviil kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppeitterna dr siledes riktiga och avser preliminir anskaftningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminiira uppgifter éir vederhiiltiga, varfor
var bedimning fr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillfarlitlica grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitlslagens 3 kap 4 §. att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriiffar ndgol som iir av viisentlig betydelse [Gr bedimning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i [reningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda at
upplatas med bostadsriitt, varfér vi anser atl denna fbrutsiitining [or registrering av planen r

upplylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhamtat uppgifter fran kontrollansvarig cnligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ckonomiska planen.

Bada inlygsgivama har en ansvars{irsikring.
Fireningen har fler fin ett hus. Det ér var bedémning att husen ligger si néira varandra all en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsiattning for registrering av planen ar uppfylld.

Digital signering

Joakim Gronwall Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges viig 31

111 28 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg for Brf Glod

Nedanstaende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar 2024-05-28
Registreringsbevis 2024-05-28
Totalentreprenadkontrakt med bilagor (inkl. planritningar) 2023-03-13
Fortydligande av totalentreprenadkontrakt 2023-08-31
Tilliggsavtal totalentreprenadkontrakt 2024-05-13
Kopekontrakt t6r marken inkl bilaga 2023-03-13
Kreditoffert 2022-09-26
Amorteringsplan 50 ar odaterad
Riinteindikation 2024-05-20
Utdrag frin fastighetsregistret 2024-02-08
Berikning av taxeringsvirde 2022-2024 odaterad
Bygglovsbeslut 2022-07-12
Information fran kontrollansvarig 2024-05-16
Energiberiikning (fGrbrukning) 2022-08-25
Kostnad el 2024-08-16
Avskrivningsplan Odaterad
Situationsplan 2022-05-23
Prelimindra tilltradesdatum enligt Bonava 2024-05-07
Fullgorandegaranti 109 av kontraktssumman fran Bonava AB 2023-03-15
Certifikat Entreprenadforsikring, If, 1 jan -31 dec 2024 2024-03-01
Bekriillelse solpaneler, takritning 2022-05-23
Riintegaranti rin Bonava 2024-06-13
Skuldebrev fran Bonava (p-hus) 2024-05-30
Bonavas utfistelse om kostnad for laddplatser i p-hus 2024-06-11
Maklarintyg 2024-08-28
Hisskosinader 2024-08-26
Tilliiggsavial totalentreprenadkontrakt nr 2 2024-08-26
Myrstackens samfillichetsforening (parkeringshus)

Ritningar p-hus i GA (58 platser) 2021-10-29
Egendoms- och ansvarsforsikring, forsakringstid 240501-250430, If 2024-03-26
Driftnettokalkyl 2021-06-01 rev. 2022-08-15
Utlitande dver slutbesikining 2023-02-08
Kompletterande slutbesikining 2023-06-22
Protokoll extra foreningsstimma 2024-03-07

Underrattelse om avslutad forrittning LM (bekriftar fastighet P-hus) 2023-06-30
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Fassstialld: deor 47807073 A

- Beslut
o Mra-.
Datum Processnummer

Boverket 20240523 3534

Jeanette Sundwvall
jeanette.sundvalli@bonava.com

Beslut i arende om godkdnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Marie-Ann Wideén, BRFexperterma M&J AB,
och Joakim Grénwall, Delta Advokatbyra AB, som intygsgivare [or Bri Glod,
organisationsnummer 769641-4932,

Bakgrund

Brf Glad har den 7 maj 2024 ansékt om godkdnnande av intyvgsgivarna Maric-
Ann Widén och Joakim Gronwall som intygsgivare for foreningen. Aveift for
provnimg av ansdkan har mkommit till Boverket den 15 maj 2024,

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614) ska inlygsgivare ulses av
bostadsrittsforemingen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, cller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omlattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba [Griroendet [Gr hans eller hennes opartiskhet eller
obervende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som [oreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstiilld hos ett foretag, en orgamisation eller niagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3043/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkéinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsriittsfirordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsriittslagen.
Boverket beslutar aven om godkinnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Marie-Ann Widen och Joakim Grimwall har behirighet att utfirda imtyg. Det
har av foreningens ansdkan mte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsidttningamna for att godkinna fGreningens val av intygsgivare inte kan
anscs uppfyllda. Ansékan fran Brf Glod om godkénnande av intygsgivare ska
ddrfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim MohinholT
enhetschel

Hans Lindgren
utredare



S U S T E N D Sustend Underhallsplan

2024-03-08

Du laser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa full koll pa Fastigheten och sdkerstélla att den kommer kunna ma
brailanga tider framéver. For att ni snabbt ska fa basta méjliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sakerstaller att alla i styrelsen Forstar un-
derhallsplanen och infér rutiner Fér anvandande och uppdatering, sa att
ni direkt kommer i gdng med en effektiv Férvaltning.

Lagg gdrna ut underhéllsplanen pa er hemsida. Det skapar fortroende
och forstaelse for underhallsarbetet hos de boende.

KONTAKTA OSS OM NI VILL HA MER INFORMATION

Vi berdttar garna mer om er underhallsplan, hur ni bast anvander den i
ert styrelsearbete och vad ni bor tdnka pa nar ni planerar era framtida
projekt.

GLOM INTE ATT UPPDATERA UNDERHALLSPLANEN!

Denna underhallsplan har utarbetats innan fastigheten fardigstallts, vil-
ket innebdr att den grundar sig enbart pa ritningar och évriga dokument
och ndgon besiktning har inte varit mojlig. Planen bér uppdateras inom
fem ar fran fFastighetens fardigstéllande for att den ska bli sa exakt och
anvandbar som maojligt. Detta gérs genom en besiktning av fastigheten
och genomgang med styrelsen. Darefter uppdateras planen for att
kunna fFortsatta ligga till grund for Forvaltningen pa lang sikt.

.....

det kostar inget!

TELEFON: 010-17569 09
EPOST: InfFo@sustend.se
WEBB: sustend.se

© Sustend AB 2023
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S U ST E N D Sustend Underhallsplan

2024-03-08

UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhéllsplan nu ar avslutat sa star vi all-
tid till er tjdnst om ni 6nskar hjdlp med projektledning for att genomfora
atgardernai planen, eller har behov av nagon av vara andra tjdnster. Vi ar
aldrig ldngre adn ett telefonsamtal bort!

Den hér underhéllsplanen ar framtagen pa uppdrag av Bonava AB och
ger er i styrelsen ett enkelt verktyg for att ta hand om er fastighet.

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjdlper er att
sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjalper garna till med detta och mycket mer som del av
tjansten Sustend Projektledning,

© Sustend AB 2023



SUSTEND

Sustend Underhallsplan

2024-03-08
OM DENNA UNDERHALLSPLAN. B
INTRODUKTIOM cosiiussissmansimssescemms iy i ide sits vt e i ous suste souissssitus sesavaonsassss 5
VAD SAGER LAGENT ccvscnnnmimimimm i msrsiirangvis 8
ANDRA VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA .. .9

INFORMATION OM FASTIGHETEN

© Sustend AB 2023

EIKONOMI Lottt e st eaes e s s s eae e s e s es e e s s e se st ehesasas e ne e ehenasaseneenenas
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN.

INTRODUKTION
En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstaelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka atgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgdrder och kostnader finns i olika vyer.



SUSTEND

Sustend Underhallsplan (2 /14 )
2024-03-08

Planen startar:
Tidsomfattning:

Ompfattning:

Ovrig information:

Kostnadsangivelser:

o

2025-01-01
50 ar

Samtliga delar av fastigheten déar féreningen
ansvarar for underhallet, indelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
¢ Installationer

Planen ar upprattad pa ritning under tiden for
fastighetens uppférande.

Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infor varje ny drsbudget.

7

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomféras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnadernaiplanen ar baserade pa en sammanvéagning av referensvarden fran prisdatabaser,
erfarenheter fran liknande objekt samt prisuppgifter fran leverantérer och entreprendrer. Det
arinte mojligt att garantera att kostnaden For det faktiska genomférandet blir den som anges.
Faktorer som paverkar priset for genomfoérandet ar bland annat entreprenorers belagg-
ningsniva, tid pa sasongen, tillganglighet och specifika onskemal.

© Sustend AB 2023



SUST END Sustend Underhallsplan (3 /14)

2024-03-08

SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

© Sustend AB 2023



SUST E ND Sustend Underhéllsplan (4 /14)

2024-03-08

UPPDATERING AV UNDERHALLSPLANEN

Denna underhallsplan har utarbetats innan fastigheten fardigstéllts, vilket innebdr att den
grundar sig enbart pa ritningar och dvriga dokument och ndgon besiktning har inte varit moj-
lig. Planen boér uppdateras inom fem ar fran fardigstallandet fér att den ska bli sa exakt och
anvandbar som mojligt i den langsiktiga Forvaltningen. Detta gérs genom en besiktning av fas-
tigheten och genomgang med styrelsen. Dérefter uppdateras planen for att kunna fortsatta
ligga till grund fér Forvaltningen pa lang sike.

© Sustend AB 2023



SUSTEND Sustend Underhallsplan (5 /14)

2024-03-08

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsagaren planera langsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur Fér underhallet och arbeta férebyggande. Underhall &r kdrnan av Fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

------------- Drift ochUnderhall

................. X

Bn'st
ange Undg,y, su

Tid

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (Forebyg-
gande) eller Felavhjdlpande. Atgdrdernas intervall &r vanligen mer dn ett ar. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat

lacka snarare an att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och aterkommer minst en gang
per ar. Exempel ar smorjning av las, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa atgdrder tas inte med i underhdllsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhojande atgarder, exempelvis byte till sakerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsatgarder kan ha karaktaren av investeringar eftersom en viss
standardhojning ofta sker ndr en komponent ersdtts med en ny och béttre motsvarighet.
Renodlade standardhéjningar ingdr inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen énskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

© Sustend AB 2023
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars dtgarder och For dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors atgarderna. Efter fardigstallandet foljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda atgdrder bockas av, eventuella omprioriteringar gérs och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo fér att besluta om ndsta ars
atgarder och budget. Den ekonomiska forvaltaren fari och med detta en arlig koll pa férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Genomforande
av projekt

Beslut om nésta ars
projekt och budget

SUSTEND

nderhallsplan med Planima

Uppdatering
av underhalisplan

Underhélisplan
fardig

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stamma av underhallsarbetet bér planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sjalva gora andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda atgarder bockas av, andra flyttas och dnd-
ras och prisnivaerna justeras. Pa sa satt sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
manga ar framover.

© Sustend AB 2023
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

e Berdttar exakt vad som behdver géras, nu och pa [dng sikt.

» Minskar risken fér obehagliga 6verraskningar.

o Sakerstaller att fForeningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader.

e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror.

o Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och Fullféljer sitt fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta bygafel och ser till att byggaren atgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt.
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

» Maximerar fastighetens och [dgenheternas virde éver tid.

e Gordet enklare att [ana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT sdtt att skota fastigheten

e Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

o Fokus pa rétt saker: att driva underhéllsprojekt istéllet for att Fastna i smafragor.

¢ Enarlig checklista med fardiga projektférslag sparar valdigt mycket tid.

¢ Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

* Nyaledaméter sdtter sig snabbt in i underhallsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprenorer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-
lare, kopare - alla hittar informationen de behover i planen!

Lds mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2023
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Det finns ett antal lagar, Férordningar, foreskrifter och allménna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skétas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

"5 § Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall
avsdttas for att sdkerstdlla underhallet av foreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhdllsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.
"4§ Sedan tilltrdde medgetts dr foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i

gott skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fFastigheten i gott skick. Det ar dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning fér vad bostadsrattshavaren ansvarar fér om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat skick och underhdllas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till
omgivningens karaktédr och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
mdssig och konstndrlig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det récker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste géras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for
hur och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att
de krav pd byggnader och deras installationer som féljer av dessa féreskrifter och av huvud-
farfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga in-
struktioner behéva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till bygg-
nadens anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér
periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och férutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig dver en lang tidsperiod.

© Sustend AB 2023
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SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas Fér
att sdkerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utforas arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utféras

regelbundet i flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem Fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforas var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sdkerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor
utféras minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksakerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

FOr att hissarna ska fa anvandas kravs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkadnns.

© Sustend AB 2023

RADONMATNING
Radonhalten i bostader ska vara lagre an
200 Bg/m? luft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppforda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstader ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefdr varannan gang ar
det ocksa [dmpligt att provtrycka rékkana-
lerna Fér att kontrollera tdtheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sasom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rérledningar ska
besiktigas av ackrediterade féretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tathetsbesiktas vart 5:e ar,
vilket gasleverantéren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskdligt drojsmal avldgsna snd och is som
kan rasa ned och skada personereller egen-
dom
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Har beskrivs Fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behdver géras framdver. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de atgarder och kostnader som aterfinns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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KORT BESKRIVNING

Fastigheten bestar av tva vinkelhus med fem vaningar med ldgenheter och underliggande kél-
lare pa del av huset. Innergard med gronytor, lek- och samvaroytor och dessutom en komple-
mentbyggnad med cykelférrad.

Palad betongplatta med underliggande isolering

Betong
Stélpelare

Tegel
Tra
Skivfasad
Keramik

Papp

Mekanisk fran- och tilluft med varmedatervinning (FTX)

Vattenburen fjarrvarme

Avloppsror av plast
Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror

Egna elmatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkinova Arkitekter KB

© Sustend AB 2023
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehaller budgeterade kostnader i hég detaljniva och under lang tid fram-
over vilket gor det 3tk att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebér det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flédar in ut och fran era konton. Redovisning innebér de siffror som ni hittarier drsredovisning.
Ndr vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sainnebarinte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis satterin pengar
i en fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengarier underhallsfond i redovisningens varld,
men det behéver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassaflode. Underhallsatgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgdngliga nar det 8r dags for genomférande. Det kan exempelvis
gbras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhéllskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation ar att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgangliga. For en fingervis-
ning om ett [dmpligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion for hur just er férening kan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det galler dessa djupgaende ekonomiska diskussioner sa bor ni i Forsta hand vanda er Eill
er ekonomiska férvaltare och/eller revisor. De ar val insatta i just er férenings unika ekono-
miska Forutsattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att dverfora underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.
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Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt f6r detta andamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan dr automatiskt skap-

ade utdrag ur Planima.

- - Luswhdiligen ipgane
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UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista 6ver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni l[dgga till,
Flytta, andra eller ta bort atgarder sa att planen alltid stdm-
mer Overens med verkligheten. Kostnader, berdkningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sa att ni
direkt ser hur scenariot forandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI
| denna vy sorteras alla atgarder efter Kategori och Lage
istallet For efter ar. Pa sa vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
Overblick dver olika delars underhdllsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsatgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsdttningsniva Eill
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.
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Genom att bérja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten
pa lang sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behdvs.

Vi tackar for att vi Fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna

till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhdllsarbetet!
SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

WL AR

Valentina Perica
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