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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Torpargléntan, med site i Sigtuna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Torpargldntan i Sigtuna kommun bildades den 23 november 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 7 januari 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 januari 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Steninge 1:172 i Sigtuna kommun.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 19 augusti 2021 for uppforande
av foreningens hus.

Foreningen bestér av 36 bostadsritter i radhus. Den totala boarean (BOA) dr ca 4 056 kvm.
Inflyttning i fastigheten paborjades under september 2022 och pégick till mars 2023.
Foreningen har markparkering pa gator och gemensamma ytor i omradet.

Lagenhetsfordelning;
15 st 4 rum och kok
21 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkéand pa ett slutméte den 20 december 2022. Garantitiden ar fem ar och 16per
fram till den 20 december 2027. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Torpargldntans fastighet Steninge 1:172 ar miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Gemensamhetsanlédggning

Fastigheten skall delta i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, parkomraden och
gangvagar med belysning. Andelstal for gemensamhetsanlaggningen ar dnnu ej faststilld. Kostnaden
bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 42 000 kr/ar. Anldggningen kommer att forvaltas genom
samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende sopsorteringskarl, brevlador och vig for gangtrafik.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Sofia Andersson Ordférande
Elena Damm
Nasimul Hasan
Oskar Andén
Dino Alijagic
Suppleant Elisabet Jonsved

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person. Styrelsen har under aret haft tolv (fem) protokollforda sammantrédden.

Valberedning
Vid stimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Frida Eriksson
Mikael Lindblom
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter ska vara ett halvt prisbasbelopp
(26 250 kr ar 2023) exkl sociala avgifter, fran stimman 2023 till ordinarie stimma véaren 2024.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras érligen, senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhallsplan
Foreningen haller pa att ta fram en underhallsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget
storre underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 15 oktober 2021. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den
21 oktober 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta femton aren efter viardearet.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avriakning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avridkning faststilldes till den 31 mars 2023. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit féreningens intékter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Vid avriakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 181 420 000 Insatser 79 661 994
Likviditetsreserv 50000 Upplatelseavgifter 53 108 006

Fastighetslén 48 700 000
S:a anskaffningskostnad 181470 000  S:a finansiering 181 470 000

Det slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
181 470 000 kr, varav mark ingar med 53 980 000 kr.

Under 2023 har skétseln av foreningen dverlimnats fran Bonava till foreningens medlemmar. Detta har
bland annat inneburit att styrelsen sedan arsstimman den 10 maj 2023 endast bestar av medlemmar i
foreningen. Dérutdver har slutavriakning skett mellan foreningen och Bonava. Fram till och med den 31
mars 2023 stod Bonava for foreningens alla drifts- och kapitalkostnader men hade ocksa rétt till
foreningens alla intdkter. Fran och med den 1 april har alla kostnader och intékter belastats féreningens
egna resultatrakning. Under aret har dven foreningens lan placerats. Mot bakgrund av det rddande
ranteldget och med sérskilt beaktande av att de rantor som féreningen kunde fa pa sina lan dversteg de
rantesatser som hade anvénts vid framtagandet av den ekonomiska planen sa var styrelsen nodgad att
besluta om en hdjning av avgiften med 30%, vilken borjade gélla fran och med den 1 april 2023.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 54 4
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8 54
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -6 -4
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 56 54

Under aret har fyra (nio) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning (tkr) 2255
Resultat efter finansiella poster (tkr) -648
Soliditet (%) 73,0
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)* 730
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 947
Skuldséttning per kvim uppléten med bostadsritt (kr/kvm) 11 947
Sparande per kvm (kr/kvm) 76
Réntekanslighet (%)* 17
Energikostnad per kv (kr/kvm) 23
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 98,8

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 april till den 31 december.
* Berdknat pa tolv manaders avgifter.

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Avgifter for preliminér kallvattenforbrukning ingar i arsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott till foljd av hdga avskrivningskostnader for byggnader. Den
bokforda forlusten som ér hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa
foreningens lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter
kommande underhéllsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 96 520 000 0 0 0 96 520 000
Okning av insatskapital 36 250 000 36 250 000
Omklassificering -53 108 006 53 108 006 0
Enligt slutreglering 48 261 48 261
Arets resultat -648 097 -648 097
Belopp vid arets utging 79 661 994 53 108 006 48 261 -648 097 132 170 164

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -648 097

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 91 500

i ny rakning overfores -739 597
-648 097

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2255484
2255484

-357 548
-47 528
-24 314

-955 800

-1 385190

870 294

818

-1 519209

-1 518 391

-648 097

-648 097

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

=

SO O O O

Resultatrikningen 2023 speglar perioden efter avrakningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr 8
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

180 464 200
0
180 464 200

180 464 200

137

544 482
32433
577 052

7
7
577 059

181 041 259

7(13)

2022-12-31

53 980 000
86 020 000
140 000 000

140 000 000

386 981
5501 006
31827
5919 814

0
0
5919 814

145919 814
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

132770 000
48 261
132 818 261

-648 097
-648 097
132170 164

32373 000
32373 000

16 083 500
164 832
885

248 878
16 498 095

181 041 259

8(13)

2022-12-31

96 520 000
0
96 520 000

0
0

96 520 000

49 281 847
49 281 847

0

29 764
0

88 203
117 967

145919 814
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av insatskapital

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

-648 096
1 004 061

355965

386 238
296 628
1038 831

-41 420 000
-41 420 000

36 250 000
-825 347
35424 653

-4 956 516

5501 006
544 490

9 (13)

2022-01-01

-2022-12-31

52 865 358
115 536
52 980 894

-117 500 000
-117 500 000

94 145 000
-26 490 594
67 654 406

3135300

2365706
5501 006
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnad kommer att berdknas pa byggnadens ursprungliga anskaftningsvérde och skrivas

av enligt en linjar avskrivningsplan. For &r 2023 sker avskrivning med 9/12-delar av det arliga beloppet
1 274 400 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2115917 0
Parkeringsplatser 20 500 0
Vattenavgifter 106 615 0
Avgift andrahandsupplatelse 7332 0
El laddstolpar 4990 0
Ovriga intikter 129 0
2255483 0
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Snorojning/sandning 70 125 0
Serviceavtal 8250 0
Reparationer 29 838 0
Fastighetsel 17 339 0
Vatten och avlopp 75 862 0
Avfallshantering 122 047 0
Forsakringskostnader 32397 0
Ovriga kostnader 1 690 0
357 548 0

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Foreningsgemensamma kostnader 2250 0
Ekonomisk forvaltning 39212 0
Medlems-/foreningsavgifter 4028 0
Ovriga poster 2038 0
47 528 0
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende védrde mark
Inkop
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Not 8 Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar hos entreprendren

2023
18 500
5814
24 314

2023-12-31

0
127 440 000
127 440 000

0
-955 800
-955 800

53 980 000
0
53 980 000

180 464 200

53784 000
29 052 000
82 836 000

2023-12-31
86 020 000
41 420 000
-127 440 000
0

2023-12-31
137
137

11 (13)

2022

2022-12-31
0
0
0

o

0
53 980 000
53 980 000

53 980 000

23 364 000
13 500 000
36 864 000

2022-12-31
22 500 000
63 520 000

0
86 020 000

2022-12-31
386 981
386 981
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforsékring
Medlemsavgifter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Byggnadskreditiv
Danske Bank 4,03 2024-04-02
Danske Bank 4,17 2025-03-31
Danske Bank 4,30 2026-03-31

Kortfristig del av lan

2023-12-31
544 482
544 482

2023-12-31
12 563

14 500
5370
32433

2023-12-31

15920 000
15920 000
16 616 500
48 456 500
16 083 500

12 (13)

2022-12-31
5501 006
5501 006

2022-12-31
12 155

14 302
5370

31 827

2022-12-31
49 281 847

49 281 847

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 15 920 000 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 243 500 kr varav 80 000 kr ingar i lan som forfaller

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
11222

17 500
5500

4 588
5500

204 569
248 879

2022-12-31

S O O O O

88203
88 203
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Not 13 Stillda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 700 000

48 700 000

Sigtuna den dag som framgar av vara digitala signaturer

Sofia Andersson Elena Damm
Ordf6rande

Nasimul Hasan Oskar Andén
Dino Alijagic
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