Timmer
1 Rosendal

Antal bostader: 64
Bostadstyp: Ldgenhet
Upplételseform: Bostadsratt
Antal rum: 1-5 rum och kok
Storlek: 27-120 kvm
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Vi vet att gemenskap gor livet
enklare - och hemmet storre.
Darfér bygger vi mer an bara
bostader, vi bygger grannskap.



Sla rot i en stadsdel
som fortfarande vaxer

4 Ditt omréde och grannskap

1. Kvarteret Timmer

2. Rosendal forskola

3. Brandmastaren mobilitetshus
4. Brandstationen

5. Kronparken

6. Stadsskogen

7. Rosendals skola

8. Rosendals allaktivitetsplats
9. USIF Arena

10. Systembolaget

11. Ica Nara Rosendal

12. Blomsterlandet

13. Rosendals multihus med

bibliotek, sporthallar, kulturskola

Hitta hem i hallbara Rosendal

Det nya grannskapet Timmer blir en del av Rosendal, en
stadsdel som vill mer. Har ar mélet att utbyggnaden av
etapp 4 i Rosendal ska bli en klimatpositiv stadsdel som
driver utvecklingen mot ett fossilfritt samhalle. For dig
som flyttar in betyder det ett hem dar omtanken finns
med redan fran grunden.

En vaxande stadsdel

Redan idag finns bostadskvarter, kollektivtrafik,
service, idrottshallar, handel, férskolor, grundskola och
gymnasium. Allt inom gang- eller cykelavstand. Men
Rosendal fortsatter att véxa. Och nar stadsdelen star
fardig rymmer den narmare 6 000 hem.

Naturen som en naturlig del av livet

Forutom det mesta som far vardagen att flyta breder
sig natur och gronytor ut i stadsdelen, med bade
Stadsskogen och Kronparken alldeles inp& samt
Fyrisdn p& promenadavstand.

Cykel, bil, buss eller sprang?

Hur du an ror dig 4r Rosendal enkelt att n&. Bussarna
rullar genom hela stadsdelen, bland annat med linje 1,
3 och 11. Vil pé plats finns fina gang- och cykelvagar
som leder till bland annat Uppsalas stadskarna.
Dessutom férbereds det fér en kommande sparvag.




Den intima grénskande innergarden har plats fér bade ro och gemenskap (visualisering)

Valkommen hem
till Timmer

6 Ditt omrade och grannskap

Byggt for framtiden - med rétter ur historien

| Sverige har vii generationer byggt med det vi haft
omkring oss. Timmer och trd har format bade hus
och var byggnadstradition. Och nu tar vi med oss den
tanken in i framtiden.

Har ar traet en viktig del av kvarterets uttryck, med
fasader som knyter an till platsen, skogen och var
svenska tratradition. Men framtidens byggande handlar
om mer an ett material. Darfér har vi tankt till i stort och
smatt, fran konstruktion och materialval till energi och
aterbruk, for att skapa ett grannskap som haller éver tid.

Nu véxer ett Svanenmarkt grannskap fram med 64 nya
lagenheter och rum fér alla arsringar.

Timmer grenar ut sig

| det nya grannskapet Timmer finns det gott om plats
att umgas. Mitt i kvarteret 6ppnar sig en gron, omsluten
gard. Har finns grill, skdna sittytor och planteringar som
lockar till gemenskap.

Hogst upp i huset vantar en stor takterrass, med
utsikt 6ver Kronparkens tradtoppar. Har uppe smakar
morgonkaffet lite battre och sommarkvallarna blir lite
langre. Ja, till och med tvatten blir trevligare i Timmer,
dar du i tvattloungen kan byta nagra ord med grannen
medan maskinerna gor jobbet.

Cykelvanligt saklart

| Rosendal ligger det mesta pa gang- eller
cykelavstand, sa cykeln blir ofta det bade enklaste
och trevligaste sattet att ta sig fram. Darfor har
Timmer trygga, upplysta cykelrum i markplan

och gott om cykelparkering pa garden. Det finns
aven platser for ladcyklar, perfekt for lamning pa
forskolan eller veckohandlingen utan bil.

Parkering under tak

| narliggande mobilitetshuset Brandmastaren har
foreningen egna platser som gér att hyra. Sjalvklart
med maéjlighet att ladda elbilen.




Vad vill du odla
1 ditt grannskap?

Odling och biologisk mangfald

| Timmer kan du odla bade vanskap och vaxter. Den
gemensamma garden ar planerad med den biologiska
mangfalden i atanke, med gronska som uppskattas av allt
fran sméa humlor och fjarilar till barn och vuxna. Och fér
de yngsta finns lekytor som gor garden till en harlig plats
att véxa upp pa.

Miljérum gor sorteringen enkel

Att sortera ska vara lika sjalvklart som enkelt. | miljo-
rummet kallsorterar du ndra hemma. P4 taket planeras
en terrass med odlingslédor, redo fér dina egna kryddor,
tomater eller vad du an vill odla.

8 Ditt omrade och grannskap

Kvarteret Timmer 6ppnar sig mot Kronparken och ger flertalet lagenheter utsikt 6ver gérd och tradtoppar (visualisering)

Byggt med omsorg
for framtiden - med
rotterna 1 skogen




10 Ditt omrade och grannskap

Hogst upp 1 Timmer blir
sommarkvallen en aning langre

Timmers stora gemensamma takterrass gor det latt att umgas med vanner och grannar (visualisering)
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| Timmer

1. Gemensam takterrass

2. Miljérum och cykelrum
3. Terrass med odlingslddor
4. Lekyta

5. Pergola

6. Cykelrum mot gata

7. Tvattstuga

8. Premiumlagenheter

12 Ditt grannskap



Det hallbara grannskapet

Timmer ar en del av ndgot storre. Har i Rosendals fjarde
etapp har Uppsala kommun satt ribban hégt, med ambi-
tionen att skapa Sveriges forsta klimatpositiva stadsdel.

Sma val kan gora stor skillnad

Det innebéar att stadsdelen pé sikt ska fanga upp mer
koldioxid an den slapper ut. Vagen dit borjar med att hélla
utslappen nere dar det gér, fran sjalva bygget till energin

i husen och hur vi ror oss i och runt grannskapet. Darefter
balanseras de utslapp som aterstar med atgarder som
binder kol eller undviker nya.

Ratt val fran start

| Timmer bérjar arbetet langt innan du flyttar in. Det mesta
avgors tidigt i valen av material och l6sningar. Malet ar att
sjalva bygget ska lamna hogst 165 kg CO,e/m? BTA efter
sig, jamfort med ett vanligt flerbostadshus som enligt
Boverkets referensvarde ligger péd mer an det dubbla.

Varje del ar genomtankt

For att nd malet har vi tankt igenom huset del for del,
frdn mangden material till vad vaggar, fonster och
fasader bestar av. Stommen blir optimerad med minskad
materialanvandning, klimatforbattrad betong och gips,
trafasad samt &tervunnet glas. Solceller och varmeéter-
vinning héller energin nere och genom att dela parkering
i p-huset intill krymper avtrycket ytterligare. Och ute pa
garden? Har far gronskan, regnvattnet och de smé krypen
utrymme att ta plats.

| Timmer gar omtanken om miljén hand i hand med ett
hem att trivas i. Har kan du bo med gott samvete.

14 Ditt grannskap
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Ditt hem

16 Ditt hem

Hem fér var och en

| Timmer vaxer 64 nya bostadsratter fram, om 1-5 rum
och kék, 27-120 kvadratmeter. Har finns allt fran den
forsta lilla ettan till stadsradhus med egen entré.

Genomtéankt hela viagen

Lagenheterna ar planerade for att ge plats &t bade
umgénge och avkoppling. Oppna eller halvéppna kok
skapar sociala ytor dar du kan laga mat samtidigt som
du pratar med vanner och familj. Och med gott om
forvaring finns det plats for det som ska undan.

Ett rum i det grona

De flesta balkonger och uteplatser vetter mot gardens
gronska med Kronparken i fonden. Vissa ldgenheter har
aven dubbla balkonger - och i premiumlagenheterna
vantar takterrasser under bar himmel. Som gjorda for
sena sommarmiddagar.

Att komma hem till ndgot nytt

Att flytta in i en nyproducerad bostad innebér en
bekvam start. Allt ar nytt och genomtankt - fran de ljusa,
frascha ytskikten till de moderna och energieffektiva
vitvarorna.

Att vara den forsta som flyttar in ger dig frineten att
satta din egen pragel pa lagenheten. Du slipper dess-
utom kostsamma renoveringar och ovantade utgifter.
Om du koper din bostad tidigt i processen kan du vara
med och péverka bland annat farg- och materialval. Las
mer om vara inredningsstilar i Timmers stilbroschyr pa
bonava.se/timmer.

Planlésningar i Timmer

P4 foljande sidor visar vi ett urval av de planlésningar du
kommer hitta i Timmer. G& in pa bonava.se/timmer for
att se samtliga - och valj din favorit.




1 rum och kok | 27 kvm

En etta med ljuset pa sin sida

Sang, soffa och till och med matplats. Allt i samma etta.
Har ar varje kvadratmeter genomténkt dar det stora
fullhéjdsfonstret skapar en luftlig kansla. Har finns dven
majlighet att skapa en avskild del for sovplatsen.

Detta &r ett exempel pa en av véra ettor i Timmer.
For att se alla planlésningar hdnvisar vi till bostads-
véljaren pa hemsidan.

18 Ditt hem

Det stora fullhéjdsfénstret ger bade gott om ljusinslapp och karaktar till rummet (visualisering av E:1201)
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2 rum och kok | 46 kvm

Babkong om 6 kum
ot billssolon

En tvda mot kvillssolen

Har flyter kok och vardagsrum samman mot en vastvand
balkong. Sovrummet ligger i lugn och ro fér sig. Badde
kladkammare och forrdd ger gott om plats for det som
ska undan.

Detta &r ett exempel pd en av véra tvdor i Timmer.
Fér att se alla planlésningar hdnvisar vi till bostads-
véljaren pa hemsidan.

20 Ditt hem



3 rum och kok | 71 kvm

En hoérntrea full av ljus

Valkommen hem till en trea med ljusinslapp frén dubbla
vaderstreck. Fran koket nds den stora balkongen med
kvéllssolen mot vaster. Sovrummen ligger avskilt for vila
och stillhet.

Detta &r ett exempel pd en av véra treor i Timmer.
Fér att se alla planlésningar hdnvisar vi till bostads-
véljaren pa hemsidan.

22 Ditt hem

Harligt ljusinslapp med fonster i dubbla vaderstreck (visualisering av trean pa 71 kvm i E:1302)
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4 rum och kok | 108 kvm | Stadsradhus
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Overvéning

Fyran som ett hus i huset

En fyra i etage med townhousekansla och egen ingang
och uteplats mot garden. Nere finns kdk, matplats och
vardagsrum. En vaning upp vantar sovrum och balkong
mot morgonsolen.

Detta &r ett exempel pa en av véra fyror i Timmer.
For att se alla planlésningar hdnvisar vi till bostads-
véljaren pa hemsidan.

24 Ditt hem Fina siktlinjer frdn vardagsrummet mot kék och matplats skapar rymd och trivsel (visualisering av D:1001)




5 rum och kok | 112 kvm

Gavelfemma med dubbla balkonger

112 kvm med 6ppen planlésning, dar ljuset nar in fran
tre hall. Har finns gott om plats fér hela familjen med
stort kok med kokso och dubbla badrum. Och tvé stora
balkonger att valja mellan beroende pa var solen star.

Detta é&r ett exempel pa en av vara femmor i Timmer.
Fér att se alla planlésningar hdnvisar vi till bostads-
véljaren pa hemsidan.

26 Ditt hem

Ett 6ppet vardagsrum mot kék och matplats ger plats fér bade vardag och fest (visualisering A:1201)

27



Visualisering av den 68 kvm stora terrassen med pergola i Premium-bostaden A:1401

T'| m me r Prem] u m | nivd med tradtopparna

Hoégst upp i Timmer finns fyra terrasslagenheter for
dig som vill ha lite mer. Har bor du med en stor terrass
som blickar ut 6ver gardens gronska och Kronparkens
tradtoppar. Tre av hemmen har aven en privat bastu.

| vara Premium-bostader ingér dessutom fria tillval inom
Bonavas stilkoncept.

28 Ditt hem




2 rum och kok | 71 kvm

Unik tvda med utsikt mot Kronparken

Med ljus fran tre vaderstreck, kok med kékso och en
17 kvm stor takterrass med forrad ar det har hemmet
n&got utdver det vanliga. Och s en privat bastu med
fonster ut mot terrassen.

30 Ditt hem
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3 rum och kok | 120 kvm

En storslagen takvaning

Vialkommen att ta hissen upp till ditt eget vaningsplan.
Utsikt i tre vaderstreck, 68 kvm stor terrass och

privat bastu. Har kommer du hem till nagot unikt.
Koket med kokso ligger i anslutning till det generdsa
vardagsrummet med skjutglaspartier ut mot terrassen.
Och dubbla badrum gor livet lite enklare.

Vardagsrummet badar i ljus med fénster i dubbla vaderstreck och

skjutglaspartier mot den stora terrassen (visualisering av A1401) 33



4 rum och kok | 94 kvm

Timmer
premium

Takvaning med utsikt i tre vaderstreck

En fyra pa gaveln hogst upp i huset med utsikt i tre
vaderstreck och en privat terrass om 18 kvm. Master
bedroom far bade en kladkammare och privat badrum.

34 Ditt hem

4 rum och kok | 97 kvm

Timmer
premium
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Takvéning med bastu och stor terrass

Genomgaende fyra hogst upp i huset med charm och
karaktar. Dubbla badrum, sovrum i avskild del, privat bastu
och stor terrass mot séder satter guldkant pa tillvaron.
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Designa ditt hem

Inredningsval

Vi brukar forklara stilen i ett Bonavahem som ljus och
harmonisk som héller dver tid, bade nar det galler
design och funktion. Stilkonceptet som vara inredare
och arkitekter tagit fram skapar ett enhetligt och tidlost
hem, dar fargval och material som exempelvis tra, aldras
vackert och tal att anvandas.

Med en grund av ljusa vaggar och trestavig ekparkett, blir
det enkelt for dig att satta egen pragel pa ditt hem. Vill
du addera till en annan farg pé vaggarna eller ett ljusare
golv - har du méijlighet att gora ett antal val innan du
flyttar in.

Vad &r din stil?

Du kan valja mellan en rad olika stilar nar du skapar ditt
hem. Stilkonceptet Bas ingar i vara kok och badrum,
men du kan goéra tillval fran det traditionella till mer
vagade kombinationer. Utover det s& finns det ett antal
tillvalspaket som kan komplettera din stil och dina
intressen.

| var inredningsstudio pa bonava.se kan du utforska hur
din nya bostad kan komma att se ut, klicka pa koden och
lds mer om hur du gor dina val.

Ett hallbart val

Av flera skal har vi lagt stor vikt vid hallbarhet dven

i designen. Bland annat for att boendemiljon ska

vara halsosam, men ocksé av omsorg fér kommande
generationer. Effektiv anvdndning av boarean och
ergonomiska lésningar ar tva andra exempel pa hur vi
jobbar med héllbar design.

Se och kédnna

Innan det ar dags att valja inredning bjuder vi in dig till
en stiltraff. Da far du mojlighet att kdnna p& material och
produkter och fa radgivning av var inredningskoordinator.
Du &r dven valkommen att bestka vart showroom.

1. Scanna QR-koden for att lasa mer
om véra olika stilar och tillval.

36 Ditt hem

AI gt | Timmer kan du vélja en ny koksstil dar varma traluckor méter 6verskap
RS i en mjuk beige ton som ger kdket ett varmt och modernt uttryck.
RED

Vi borjar kdanna oss
hemma nar allt har sin
plats och nar den farg vi
har valt pryder vaggarna.

Visualisering av halvkaklat badrum i stil Varm déar
vaggar och tak malas ini en varm beige nyans.



Husbeskrivning

Hus

Grundlaggning
Palad betongplatta med underliggande
isolering 1 radonsakert utforande.

Stomme
Stommen utgors av bjalklag och barande
vaggar i stal/betong.

Fasad
Fasadbekladnad av trapanel.

Yttertak
Tratakstolar och taktackning av papp.

Balkonger

Balkongplatta av stdl och betong. Balkong-
racke av aluminium. Belysningsarmatur
och eluttag.

Balkongskarmar mellan vissa lagenheter.

Uteplatser
Uteplatser ar belagda med betongplattor.
Belysningsarmatur och eluttag.

Innervaggar

Barande innervaggar av stal/betong.
Ovriga vaggar av gipskladd regelstomme
av tra.

Takhojd

Lagenheterna har en takhojd pa 2,5 meter.
Lagenheter p& vindsplan har hogre takhojd
i delar av lagenheten. Synliga takskarvar
forekommer.

Fonster och fonsterdorrar
Fabriksmalade fonster med isoler-
rutor. Innerbagar och karm av malat tra,
ytterbage av méalad aluminium

Entrépartier

Entréparti av aluminium och glas. Dorr-
automatik och passagesystem med kod
och tagg. Mélade vaggar.

Lagenhetsdoérrar

Sakerhetsklassade folierade tambur-
dorrar av stal. Dorrarna ar forsedda med
ringklocka och tittoga.

Dérrar till bostadskomplement och tek-
niska utrymmen
Malade staldorrar.

Trapphus

Entréplan och vaningsplan ar belagda
med terrazzo/klinkerplattor. Trapplop ar
belagda med terrazzo/klinker. Trappracke
av malat stal. Namntavla och postboxar
vid huvudentré. Tidningshallare vid varje
lagenhetsdorr.

Hiss
Hiss med teleskopdorrar i varje trapphus.

Bostadskomplement

Lagenhetsforrad

Forrad till lagenheterna ar placerade pa
vinden, i trapphusen, pa entréplan eller i
lagenheterna.

Barnvagns- och rullstolsférrad
Kombinerade barnvagns-/rullstolsforrad
med eluttag for laddning av rullstol finns
pé entréplan.

Sophantering

| bostadens kok finns karl for kallsortering.
Separat Miljohus for hushallsavfall och
atervinning.

Cykelférvaring

Flera rum for cykelforvaring finns pa
entréplan samt i Miljohuset. Cykel-
parkering finns dven i portiken och pé
gérden.

Parkering

Parkering sker i parkeringshuset Brand-
mastaren dar féreningen forfogar 6ver

17 st parkeringsplatser samt 3 st platser
for bilpoolsbilar. Angérningsplatser for
hamtning och lamning finns langs gatorna
inom kvarteret.

Installationer

Varme och ventilation

Byggnaden forsorjs med varme via
fjarrvarme dar lagenheterna varms

upp med vattenburna radiatorer.

Synlig férlaggning av ror pé vagg av
varmestammar och ror till radia-torer.
Ventilation via ett gemensamt frén- och
tilluftssystem med atervinning (FTX) i
lamellhuset. | punkthuset ar det separata
lagenhetsaggregat (FTX).

El/media

Elcentral samt mediacentral for TV
och bredband finns i varje lagenhet.
Individuell métning och debitering av
elférbrukningen.

Tappvatten

Tappvattenrér inom badrum och
WC/dusch utférs delvis synliga.
Individuell métning och debitering av
vattenférbrukningen.

Ovrigt

Gemensamma ytor

Tva gemensamma takterrasser med
planteringsytor och med plats att umgas.
Ett enklare utekdk med vatten och
diskbank pa den storre terrassen.

Tvattstuga
Gemensam tvattstuga med tvattmaskin,
torktumlare och torkskap péa entréplan.

Gard

Garden ar en gronskande oas med plats
for socialt umgéange. P4 innergérden finns
en pergola, utemaobler, planteringsytor,
sandlada och lekytor for smabarn.
Belysning av innergarden med pollare/
belysnings armaturer.

Mobilitetslosningar

Parkering sker i det narliggande
parkeringshuset Brandméstaren.

Till foreningen finns det en bilpool
dar bilpoolsbilarna ar parkerade i
Brandméastaren. En cykelpool finns
ocksé dar cyklarna ar parkerade inom
foreningens fastighet.




Om Bonava

For oss symboliserar ordet "bo” hemmet, och “nav” den
levande platsen runt omkring. Det &r just det vi gor - vi
skapar hem och omraden dar du kan leva ditt liv.

Ett hem handlar till stor del om manniskorna och platsen
runtomkring. Darfor skapar vi hem och grannskap som ger
en kansla av tillhorighet. For vi vet att livskvaliteten hojs
om du har ett sammanhang och ar del av nagot storre.

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Vi utvecklar
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Estland, Lettland
och Litauen och har hittills uppfort cirka 40 000 hem.
Bonavas huvudkontor ligger i Stockholm och aktien och
grona obligationer ar noterade pa Stockholm Nasdag.

Att kopa ett hem

Besok en av vara visningar och prata med vara méaklare
som presenterar grannskapet, visar planlésningar och
besvarar dina fragor. Nar du valt din bostad gar du och
maklaren igenom avtal och betalningar, och sedan skriver
ni kontrakt. Efter detta bjuder vi in dig till stiltraff dar du
far valja inredning utifran vara stilkoncept och material-
alternativ.

Nar tilltradet narmar sig far du besoka ditt hem och vara
med vid slutbesiktning. Vid tilltrddet betalar du slutlikvid
och eventuella tillval - sedan f&r du nycklarna till ditt nya
hem. Var kundservice finns tillganglig for dig dven efter

inflyttning vid eventuella fragor.

Ett tryggt kép

Att kopa ett nytt hem ar ett av de storsta besluten i
livet. Det ar fyllt av gladje, nervositet och férvantan.

Vi hjalper dig att géra upplevelsen sa trygg och

enkel som mojligt.

M

Ekonomiska férdelar

Nyproduktion ger dig mojlighet till
amorteringsfritt i fem &r och gront
bolédn med ranterabatt. Alla vara hem
saljs aven till fast pris, vilket innebar
att du slipper nervésa budgivningar.

N

Nytt och frascht

Ingen har bott i bostaden innan dig.
Det ar en speciell kdnsla att flyttaini
ett helt nytt hem.

Laga driftkostnader

Med ett valisolerat och energieffek-
tivt hem blir dina driftkostnader laga.
Och du far mer 6ver till annat.

Skydd och garantier
Om du inte lyckas salja din

nuvarande bostad eller om du blir
arbetslos.

Vi guidar dig

Att kopa ett nytt hem ska vara enkelt.
Du far hjalp och guidning fran oss
langs hela vagen.

o

Lang erfarenhet

Vi har byggt bostader sedan 30-talet,
vi har éver 90 é&rs erfarenhet av att
skapa hem.

fal

Stabila féreningar
Vi koper in eventuellt osélda lAgen-
heter och ser till att féreningen har
en sund ekonomi.

Designa ditt hem

Nar du &r med fran borjan far du
moijlighet att paverka hur ditt nya
hem kommer att utformas.

4

Svanenmarkt

Ditt hem ar Svanenmarkt. Vi bygger
bostader med omtanke om béde
miljé och manniska.

41
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