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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Tinnerbicks Brunn, som registrerats av Bolagsverket den 11 januari 2019, har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark med
nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Féreningen har for avsikt att férvirva fastigheten Elittruppen 6, Linkdpings kommun samt att pa fastigheten uppfora ett
flerbostadshus med 52st. bostadsldgenheter.

Styrelsen avser att teckna entreprenadkontrakt mec Sintrabergen Holding AB, om att till fast pris genomféra
foreningens byggnation. Byggstarten 4r under oktober ménad 2019. Bygglov erholls 27 december 2018.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p vid tiden for kalkylens upprittande kiinda
och bedémda férhallanden.

Forhandsavtal kommer att ersittas av ett upplatelseavtal, baserad pd en ekonomisk plan, som kommer att uppréttas av
styrelsen fore inflyttning.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar Linképing Elittruppen 6

Fastighetsareal c:a 1820m2

Boarea c:a 3607 m2

Antal bostadslagenheter 52 st.

Byggnadens utformning Ett flerbcstadshus

Bilplats Féreningzn kommer att ingd i gemensamhetsanlaggningar och dérigenom ha

tillgang till 32 bilplatser och 1 me-plats i garage samt 8 st gatuparkeringar.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. Taxeringsvirde byggnad 75131 000 kr

Prel. Taxeringsvirde mark 27 000 000 kr
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 178 995 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 179 045 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1an, beraknade réntekostnader och amorteringar for ar 1, som &r forsta hela kalenderaret efter
fardigstallandearet (vardearet).
Som sakerhet for lanen ldmnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt l6ptider och amorteringar &r preliminéra och kan
komma att dndras.

Belopp Rénta Amortering Summa

kronor procent kronor ar kronor | _kronor |
Fastighetslannr 1 1a) 14790 000 2,78% 411 162 50 79 866 491 028
Fastighetslannr2 1b) 19720000 2,78% 548 216 50 106 488 654 704
Fastighetslan nr 3 1c) 14790000 286% 422994 50 79 866 502 860
Summa fastighetslan 49 300 000
Upplatelseavgifter 51398 627
Insatser 77 346 373
Summa finansiering 179 045 000 -— - — -
Réntekostnad och amortering ar 1 1382372 - 266 220 1648 592
Not 1a) Léanets bindningstid & 3 man . Ar 1-5 rak amortering, dzrefter 45 arig serieplan.
Not 1b) Léanets bindningstid &r 1 ar . Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1¢) Léanets bindningstid &r 3 ar . Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not Avskrivning fér ldpande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar att foreningen kommer

att redovisa ett redovisningsméssigt underskott Ipande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i

ekonomisk plan da de beréknas till att ticka l6pande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen,

se uppstalining E Berdknade kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 &r beraknad till 1 496 090 kr.
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E. Berdknade I6pande kostnader och intakter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader
Réntekostnader
Amortering

SEK
1382372
266 220

SEK

Summa kapitalkostnader
Driftskostnader

1648 592

Summa driftskostnader
Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbruxning och normala boendevanor.
Variationer éver aret férekommer, liksom att enskida poster kan bli bade hégre och lagre.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt fér lokaler/garage

21310

1435678

Summa &vriga kostnader

Avsittningar for fastighetsunderhall
Avséttning i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/fm2 BCA).

SEK
109 000

21310

SEK

Summa avséttningar

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT O'YAN, KRONOR

109 000

3214 580

Intékter fran I6pande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall fore vingens I6pande kostnader, amorteringar

och avsattningar tickas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.

Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.

Intékt per enhet
Intékisslag S ~ Enhet ‘i genomsnitt
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 3607 m2 639 kr/m2 ar
Intdkt bilplatser, garage 32 st 850 kr/manad
Intékt bilplatser, 6ppna 8 st 450 kr/manad
Intdkt Gvernattningsrum 2 dgr /veckan & 150 kr /natt 1 st 1 300 kr/manad
Intédkt MC-platser 1 st 350 kr/manad
Arsavgift fér preliminar kostnad fér varmvattenférbrukning, bostacer 35 kr/m2 ar
Arsavgift for preliminar kostnad fér hushallsel, bostader 66 kr/m2 ar
Arsavgift fér TV/tele/data (grundutbud), bostéder 3 000 krligh

SEK
2304 873
326 400
43 200

15 600
4200

126 245
238 062
156 000

SEK

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1

3 214 580

F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 49 638
Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 38 471
Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA 35970
Belaning kr per m2 BOA 13 668

Arsavgift kr per m2 BOA 783 inkl. prel. debitering

Driftskostnader kr per m2 BOA 398 inkl. prel. debitering

Kassaflode kr per m2 BOA 44
Avséttning till underhallsfond + avskrivningar kr p2r m2 BOA 445

Avséttning till underhallsfond + amortering kr per 2 BOA 104



Brf Tinnerbédcks Brunn
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift |Preliminir| Preliminar| Arsavgift| Summa Manads-
Lgh Véan. Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. |arsavg. féfarsavg. 16 fér ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | area m2 | Se Lagenheisbeteck- tal avgifter. [hushéllselbarmvaten media. | avagifter kr latelse- insats och
BOA |ningar nedai % kronor kronor 1) | kronor 2) | kronor 3) kronor kr avagift, kr uppl.avg, kr

A1001 1 67 3 RK B 1,8831 43403 4422 235 3000 53170 4431 1465 937 529 063 1995000
A1002 1 68 3 RK up 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478470 716 530 2195000
A1003 1 68 3 RK up 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478470 716 530 2195000
A1004 1 80 3 RK B+UP 2,0924 48 228 5280 280 3000 59 308 4942 1628 871 966 129 2595000
A1101 2 99 4 RK B 2,4626 56 760 6534 3435 3000 69 759 5813 1917 060 1377 940 3295000
Al1102 2 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 2330 3000 53 642 4470 1478470 816 530 2295000
A1103 2 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478 470 816 530 2 295000
A1104 2 80 3 RK B 2,0924 48 228 5280 2830 3000 59 308 4942 1628 871 966 129 2 595 000
A1201 3 99 4 RK B 2,4626 56 760 6534 3435 3000 69 759 5813 1917 060 1477 940 3395000
A1202 3 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2 330] 3000 53 642 4470 1478 470 871 530 2350 000
A1203 ( 3 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478 470 871530 2 350 000
A1204 3 80 3 RK B 2.0924 48228 5280 2820 3000 59 308 4942 1628 871 1066 129 2 695 000
A1301 4 99 4 RK B 2,4626 56 760 6534 3435 3000 69 759 5813 1917 060 1577 940 3495000
A1302 4 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 2330 3000 53 642 4 470 1478470 916 530 2 395000
A1303 4 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 2330 3000 53 642 4470 1478470 916 530 2395000
A1304 4 80 3 RK B 2,0924 48 228 5 280! 280 3000 59 308 4942 1628 871 1166 129 2795000
A1401 5 111 5 RK B 2,7040 62324 7326 3835 3000 76 535 6378 2104 983 1890017 3995000
A1402 5 68 3 RK B 1.8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478470 971 530 2 450 000
A1403 5 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4 470 1478 470 971 530 2450 000
A1501 6 99 4 RK B 2,4626 56 760 6534 3435 3000 69 759 5813 1917 060 1777 940 3695000
A1502 6 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4 470 1478 470 1016 530 2 495 000
A1503 6 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4 470 1478 470 1016 530 2 495000
B1001 1 51 2 RK upP 1,5451 35613 3 366 1735 3000 43764 3647 1202 814 592 186 1795000
B1002 1 38 2 RK up 1,3359 30791 2508 1330 3000 37 629 3136 1039 958 155 042 1195 000
B1003 1 68 3 RK up 1.8992 43774 4488 2330 3000 63 642 4 470 1478 470 716 530 2195000
B1004 1 68 3 RK up 1,8992 43774 4488 230 3000 53 642 4 470 1478 470 716 530 2195000
B1101 2 82 4 RK B 2,1890 50 454 5412 2670 3000 61736 5145 1704 071 1290929 2995000
B1102 2 38 2 RK B 1,3359 30791 2 508 1330 3000 37 629 3136 1039 958 255042 1295000
B1103 2 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 2330 3000 53 642 4470 1478 470 816 530 2295000
81104 2 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 2380 3000 53 642 4470 1478 470 816 530 2295000
B1201 3 82 4 RK B 2,1890 50 454 5412 2870 3000 61736 5145 1704 071 1390 929 3095 000
B1202 3 38 2 RK B 1,3359 30791 2508 1330 3 000 37629 3136 1039 958 310 042 1350 000
B81203 3 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 230 3 000 53 642 4470 1478470 871 530 2 350 000
B1204 3 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 230 3 000 53 642 4470 1478 470 871 530 2 350 000
B1301 4 82 4 RK B 2,1890 50454 5412 280 3000 61736 5145 1704 071 1490 929 3195 000
B1302 4 38 2 RK B 1,3359 30791 2 508 1380 3000 37 629 3136 1039958 355 042 1395 000
B1303 | 4 68 3 RK B 1.8992 43774 4 488 230 3000 53 642 4 470 1478 470 916 530 2 395000
B1304 4 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 230 3000 53 642 4 470 1478 470 916 530 2395 000
B1401 5 82 4 RK B 2,1890 50 454 5412 2 &0 3000 61736 5145 1704 071 1590 929 3295 000
B1402 5 38 2 RK B 1,3359 30791 2508 130 3000 37 629 3136 1039 958 410042 1450 000
B1403 5 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 230 3000 53 642 4470 1478 470 971 530 2 450 000
B1404 5 68 | 3 RK B 1.8992 43774 4 488 230 3000 53642 4470 1478 470 971 530 2 450 000
B1501 6 82 4 RK B 2,1890 50 454 5412 2&0 3000 61736 5145 1704 071 1690 929 3395000
B1502 6 38 2 RK B 1,3359 30791 2508 130 3000 37 629 3136 1039 958 455 042 1495 000
B1503 6 68 3 RK B 1,8992 43774 4488 230 3000 53642 4470 1478 470 1016 530 2495000
B1504 6 68 3 RK B 1,8992 43774 4 488 230 3000 53 642 4470 1478 470 1016 530 2 495000
B1601 7 82 4 RK B 2,1890 50 454 5412 280 3000 61736 5145 1704071 1790929 3495000
B1602 i 38 2 RK B 1,3359 30791 2508 130 3000 37 629 3136 1039 958 510042 1 550 000
B1603 7 76 3 RK B+B 2,0280 46 743 5016 260 3 000 57 419 4785 1578 737 1516 263 3 095 000
B1701 8 82 4 RK 8 2,1890 50 454 5412 2&0 3 000 61736 5145 1704071 1890 929 3 595 000
B1702 8 38 2 RK B 1,3359 30 791 2508 130 3000 37 629 3136 1039958 555 042 1595 000
B1703 8 76 3 RK B+B 2,0280 46 743 5016 260 3000 57 419 4785 1578737 1616 263 3195000

SUMMA 3607 100,0000] 2304 873| 238062| 126 Z5| 156 000| 2825167 235431| 77 846 373 51898 627 129 745000

Antal Igh 52 st -0.0008| -13 0 o| 0 -13 o 0 0 0

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

1) Preliminar rsavgift fr hushllsel ingér i ovan redovisade arsavgifter med 66 kr/m2 4 . Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Preliminar rsavgift fér varmvatten ingér i ovan redovisade arsavgifter med 35 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
3) Preliminar rsavgift for mediaforsarining (grundutbud) ingér i ovan redovisade arsavg fter med 3000 kr/ér o. lagenhet. Regleras mot verklig kostnad i efterskoft.

Ligenhetsbeteckningar Sammanstilining, Bostdder

RK: Rum och kék. Siffran fore anger antal rum. kronor kr/m2
Summa arsavgift 2825180 783
Summa insats och upplatelseavgift 129 745 000 35970
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Ar 1 &r forsta &ret enligt ekonomisk plan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
1. RANTEKOSTNADER 1382372 1374 9@ 1 367 442 1359978 1352 513 1345 048 1332789 1313 261
Lénerantor 1382372 1374907 1367442 1359978 1352513 1345048 1332789 1313261
2. DRIFTSKOSTNADER 1435678 1464 343 1493 679 15623 553 1554 024 1 585 105 1750 082 1932 232
Driftskostnader 915 371 933 673 952 352 971 399 990 827 1010 644 1115832 1231 969
Prel. Driftkostnader 520 307 530 713 541 327 552 154 563 197 574 461 634 250 700 263
3. OVRIGA KOSTNADER 21310 ralE=] 22171 22614 23 067 23528 25977 125 051
Fastighetsskatt / fastighetsavagift 21310 21758| 22171 22614 23067 23528 25977, 125051
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -389 400 -397 18 -405 132 413 235 -421 500 -429 930 -474 678 -524 085
Hyror lokaler, P-platser mm -389 400 -397 18 -405 132 -413 235 -421 500 -429 930 474 678 -524 085
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 375 220 377 4D 379624 381892 384 205 192 298 247 493 329 295
Amorteringar, lan 266 220 266 20 266 220 266 220 266 220 71953 114 623 182 596
Avséttningar, underhall 109 000 11118 113 404 116672 117 985 120 345 132 870 146 699
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 1496 090 1496 09 1 496 090 1496 090 1496 090 1 496 080 1 496 090 1496 090
Arets bokféringsmissiga resultat -1120 870 -1118 69 -1.116 466 -1114 188 -1111 885 -1303 792 -1.248 597 -1 166 795
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 159 000 2701@ 383 584 499 256 617 241 737 586 1376 391 2081681
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 3607 36 3607 3607 3 607 3607 3607 3607
ARSAVGIFT
| Arsavaifter l 2825180 28412483 2857 784 2 874 802 2 892 309 2716 049 2 881663 3175 754|
| Kostnader per m2 BOA | 783 = 792 797 802 753 799 880|

Anmirkning: Prognosen utgar fran tidigare redovisade forutséattningar och ar tagande.-Ar 1 &r férsta hela kalenderéret efter fardigstaliandearet (vardearet).

NGdvindig niva pa arsavgiften &r den beraknade niva som erfcdras for att féreningens arsresultat skall bli noll. Det &r
styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrind av énskad driftmarginal och kénda eller férvantade kostnadsférandringar.

Bosladsrétisféreningen &r befriad fran fastighetsavgifti 15 ar.
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|. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r férsta aret enligt ekonomisk plan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 2825180 2841246 2857784 2874802 2892309 2716049 2881663 3175754
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 783 788 792 797 802 753 799 880
Beriknad med dkad | B N
lanerénta +1 procentenhet
Arsavgifter 3318884 3332284 3346156 3360508 3375349 3196423 3357659 3644776
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 920 €24 928 932 936 886 931 1010
| Beriknad med dkad érrligi N - B R
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 2825180 2855603 2887216 2920053 2954153 2795288 3061012 3480262
Arsavgift i genomsnitt kr/im2 783 792 800 810 819 775 849 965

Anmarkning: Analysen redovisar hur foréndrad rénteniva respektive férandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostader. Alla 6vriga férutsattningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och lépande

penningvérde.

Férandrad ranteniva innebar att medelréntan for féreringens lan ékat med en procentenhet och
av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.

Férandrad inflation innebdr att den i Ekonomisk progros, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 3kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas i Ekonomisk prognos férutsatts vara oférandrade.
Av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.

£
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl for
Bostadsrittsforeningen Tinnerbdcks Brunn, org nr: 769637-0928

Kostnadskalkylen innehdller sdvil kinda som preliminéra uppgifter, vilka stimmer overens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen limnade uppgifterna ir siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé svil kiinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedomning dr att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk pa
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgangliga handlingar och fotografi dver tcmten.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.
Stockholm den 24 maj 2019

/T

Advokat Joaklm Gronwall Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg daterat 2019-05-24 avseende kostnadskalkyl for
Brf Tinnerbicks Brunn

Nedanstédende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

1 Registreringsbevis, Brf Tinnerbacks Brunn 2019-01-11
2 Stadgar, Brf Tinnerbédcks Brunn 2017-01-01
3 Anbud, projekt, fran Sintrabergen Holding AB 2019-05-23
4 Finansieringsoffert 2019-05-03
5 Taxeringsvirdesberdkning 2019-05-23
6 Fastighetsdatautdrag 2019-05-24
7 Bygglov 2018-12-27
8 Ritningar, bygglovshandlingar 2018-10-12;
2018-04-30
9 Tidplan odaterad
10 Fotografi over fastigheten odaterad



